Stanovy SVJ:  Spolecenstvi domii Rakovského 3160-65

=

Stanovy
spoleCenstvi vlastnikil jednotek

Praha 4, Modrany, Rakovského 3160-3165

Cast prvni
VSEOBECNA USTANOVENT{

CL1
Zakladni ustanoveni

Spoleéenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zéklad¢ zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi byti), ve znéni zakona &. 273/1994 Sb., nélezu Ustavniho soudu ¢. 280/1996 Sb., zakona
¢. 97/1999 Sb. a zékona €. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb., zédkona ¢. 451/2001 Sb., zak. ¢.
320/2002 Sb., zékona ¢. 437/2003 a zakona €. 171/2005 Sb.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostora v domé (dale jen ,jednotka"),
spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné o
vlastnictvi byta (dale jen ¢len spolecCenstvi).

SpoleCenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem, a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,spradva domu®) a
pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zékoné O vlastnictvi byti.

CL1I
Nazev a sidlo spoleCenstvi

Spole€enstvi ptijalo nazev: ,,Spolecenstvi domi Rakovského 3160-65%.
Sidlo spolecenstvi je: Rakovského 3162/8, Praha 412, PSC 14300.

Cast druha
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1Ml
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajiStovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

€) protipozarniho zabezpe¢eni domu véetné hromosvodi,

d) zajistovani revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi plynu, elektrické energie,
vody a odvodil odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtord, vzduchotechniky,
vytahll, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémi k pifijmu a rozvodu
televizniho a rozhlasového signalu, a elektrickych sdélovacich zafizeni a dalSich technickych
zatizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu véetné vedeni ptislusné
technické a provozni dokumentace k domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spolecenstvi,

g) dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postupt
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spojenych se spravou domu,

V ramci predmétu své Cinnosti spolecenstvi sjednava smlouvy, ptedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

C) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi.

Spole€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a

uplatiiovani narokd z porusovéani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

Pti plnéni ukolt podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména

tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku :

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkt od ¢lenti spoleenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (déle jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku‘), popiipade dalSich
ptispévkil na ¢innosti uvedené v ¢lanku IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

€) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,

f) vedeni evidence ¢lend spoleCenstvi.

Spoleéenstvi zajistuje bud’ piimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s dodavateli

zejména plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*), napiiklad

dodavky tepla, teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych
prostor, uzivani STA, vytahti apod. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozGétovani cen
stanoveno zvlastnim ptfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, a vyuctovani piijatych
zéloh na jednotlivé Cleny spoleCenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné
vyuctovani.

SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleCnych c¢asti domu, zejména

technickych zafizeni, kterd slouzi i1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nez clenim

spolecenstvi véetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt spolecenstvi dale zajiStuje

zejména:

a) Vvcéasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleéenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi,

b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

€) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
piedpist.

CL 1V
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech Clenti spoleenstvi zmény stavby a zmény tcelu

uzivani stavby a se souhlasem tfictvrtinové vétSiny vSech vlastniki modernizaci, rekonstrukei, stavebni
upravy a opravy spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalsich ¢innosti (na zakladé smlouvy se spravcem)
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1.

w

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povétené spravou domu (dale jen ,spravce®),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen ,,shromazdéni®) o ustanoveni
spravce, muze spoleCenstvi zajisStovat provozni, technické a obdobné ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé¢ nékteré z téchto Cinnosti, na zaklad¢ pisemné
smlouvy se spravcem, kterym mtize byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpusobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostredky
poskytovanymi na thradu sluzeb, vcetné jejich evidence,

C) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény organu spoleCenstvi
podle téchto stanov, pokud byl spravce zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni a vyboru zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
piedat vyboru nebo povétrenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravecem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemuze byt dotcena vyluénd rozhodovaci

plusobnost organt spolecenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov.

Cast tieti
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. VI
Spole¢né ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) Shromazdéni,

b) vybor spole¢enstvi (dale jen ,,vybor<) nebo ¢len spoleCenstvi povéfeny funkei vyboru (dale jen
,povereny vlastnik*), pokud neni zvolen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni

Organy uvedené v odst. 1. pis. b), ) jsou volené organy spole¢enstvi. Clenem voleného organu nebo

volenym orgdnem spolecenstvi (dale jen ,,Clen voleného organu spoleCenstvi®) miize byt pouze

fyzickd osoba, kterd je Clenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické

osoby-¢lena spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpusobilost k pravnim tkontim.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo

manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu

spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len volené¢ho

organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

Funkéni obdobi €lenil volenych organt spolecenstvi je 5 let; po€ind dnem zvoleni do funkce a konci

zvolenim novych organi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z

funkce nebo zanikem c¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen op&tovné.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan

shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.

Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Jeho funkce konci dnem,

kdy tento orgdn odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdé¢ji vSak uplynutim 30 dnd ode dne
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10.

11.

12.

=

doruceni ozndmeni o odstoupeni. Poveéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromazdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz§i schiizi shromazdéni,
nejpozdgji vsak uplynutim 60 dnd ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni. Odstupujici ¢len oznami
své odstoupeni rovnéz vyvésenim na vsech vyvéskach objektu.

Nové volby ¢lena organu nebo povéreného vlastnika se uskutecni do 60 dnti po jejich odvolani ¢i
odstoupeni z funkce.

Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenti volenych organti spoleCenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s urCenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
Clena organu, jehoz funkce skonéila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lentt volenych
organd se nepouzije u povéieného vlastnika.

Organy spolecenstvi hlasuji vetejn€. Shromazdéni se miize nadpoloviéni vétSinou hlasi pfitomnych
¢lenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V takovém piipadé
soucasné stanovi postup pro tajné¢ hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organt spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni
jejich funkci v8ichni ¢lenové spolecenstvi. Nebude-li vybor schopen plnit své funkce z divodu, ze
pocet ¢lenti vyboru poklesl pod 3 ¢leny a neni-li zvolen nahradnik, svolaji zbyvajici ¢lenové vyboru
shromazdéni k volbé organii spolecenstvi.

Cl. VII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spoleCenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika, voli a odvolava cleny

kontrolni komise nebo revizora a ndhradniky pro funkci v orgénech spolecenstvi a urci jejich potadi,

rozhodne-li o jejich ziizeni.

Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi byti,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce s pisesmnym souhlasem ¢lena spoleéenstvi, ktery
je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivéra poskytnutého na modernizaci a
rekonstrukci objektu,

d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZz i o podstatnych zménach tykajicich se
spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni ro¢ni Gcetni zavérky veetné inventarizace majetku a zavazki, piedlozené vyborem ¢i
povefenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a spravé domu; pokud jsou
sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢lanku V, predklada zpravu
rovnéz spravce v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouve,

f) vysi piispévka ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zpusobu
placeni dalSich pfispévkll na Cinnosti uvedené¢ v ¢l IV, a to dopfedu tak, aby byly kryty
predpokladané naklady v nasledujicich mésicich a letech,

g) zpisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéii do
pusobnosti vyboru nebo povéteného vlastnika,

i) zméné osoby spravce nebo o obsahu smlouvy se spravcem,

J) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zadkona o vlastnictvi bytii, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
(pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruc¢eni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

prava a jiné majetkové hodnoty, dale -pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez
castka urcend usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 50.000 K¢ v jednotlivém ptipade,
k) stanoveni vy$e odmény ¢lenti vyboru nebo povéieného vlastnika,
I) rozdéleni pfipadného zisku z hospodateni spoleCenstvi,
m) internich smérnicich a jejich zménach v¢. pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (napf.
Domovni tad).
n) schvalovani rozpoctu spolecenstvi a tvorbé a prerozdélovani fonda,
0) dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéieny vlastnik. Neni-li
zvolen vybor nebo povéieny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spolecenstvi.
Svolavatel ptipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.
Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani neyjméné takovy
pocet Clenti spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnii od doruceni
této zadosti.
Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat Clenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlasit Cini alesponi jednu
¢tvrtinu vSech hlast.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruc¢i vSem ¢lenim spoleCenstvi do
domovnich schranek v objektu spolecenstvi, a soucasné¢ vyvési v domé na domovni vyvésce
spolecenstvi.
Pisemnd pozvanka musi byt doruCena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromédzdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jedndni
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k
Jednani shromazdéni tidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéreny Clen vyboru, anebo
poveéteny vlastnik; v piipad¢ svolani shromdzdéni svolavatelem podle odstavce 4, véta druha, nebo
podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétsinu hlast. K
piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy neurc¢uji jinak.
Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢leni spoleenstvi na spolecnych
Castech domu; ¢lenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotKy, maji spoleéné jeden hlas.
Pii rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, hlasuje se po dalsim
objasnéni feSeného problému znovu. Je-li vysledkem tohoto hlasovani znovu rovnost hlast, hlasuje
se o stazeni bodu z programu. Je-li vysledkem opé&t rovnost hlasti, rozhodne na navrh kteréhokoliv
¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, muze pichlasovany ¢len spoleenstvi pozadat
soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicti ode dne ptijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.
Ttictvrtinoveé vétSiny hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k ptijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytd,
C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pismene c),
d) zpisobu rozic¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky.
K pfijeti usneseni o zmén€ stavby a zmén€ UCelu uZivani stavby je zapotfebi souhlasu vSech
vlastnikli jednotek, pokud zdkon neurCuje jinak. K pfijeti usneseni 0 modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich tGpravach a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu v cené nad 150.000 K¢ je
zapotiebi souhlasu tfictvrtinové vétSiny vSech vlastniki.
Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéteného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny
vsech ¢lenil spolecenstvi.
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16.

17.

No ok

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje o
pribéhu jedndni, namitky clentt proti rozhodnuti spoleCenstvi, kteti pozadali o jejich
zaprotokolovani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zépisu tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim, v¢. schvédlenych smérnic nebo seznamem
zrusenych smérnic.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel a dva ovéfovatelé zapisu, jsou-li zvoleni. Zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u ptredsedy vyboru nebo u
povéereného vlastnika.

Cl. VIII
Vybor

Vybor je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a

rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi S vyjimkou

téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor

jedna navenek jeho piedseda. V dobé nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o

pisemny pravni tkon, musi byt podepsan predsedou a dalsim ¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad

svych Clent a z funkce je odvolava.

Ptfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je

zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych Clend vyboru. Zapis z jednani vyboru obsahuje

datum a misto konani, pfijata usneseni, a vysledky hlasovani ¢lent. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz duvody tohoto
nesouhlasu. Zapis podepisuje predseda.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své

funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

) odpovida za vedeni Géetnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za piedlozeni ptiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé¢ a povinnych revizich véetné€ tidaji o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku;

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

g) sdeluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby pokud tim nebyl povéien
spravce,
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10.

h) zajistuje vytctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkti nebo pieplatki,

1) zajistuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
vici tietim osobdm a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

j) Stanovuje vysi zaloh na uhradu za sluzby v nezbytné vysi, pokud tim neni povéfen spravce.
Stanovuje vysi ptispévkil na spravu domu a pozemku, v dosavadni vysi v pripade, Ze nedoslo k
prijeti usneseni shromézdéni pti projednavani této véci.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) V souladu se zakonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni ¢ini
pravni ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy, u oprav, modernizaci a rekonstrukci v ¢astce do 150.000 K¢, v ¢astce nad 150.000 K¢
na zakladé vybérového fizeni a po schvaleni shroméazdénim,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k
nahrad¢ vzniklé Skody,

C) jménem spolecCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecCenstvi nebo zajistuje
vymahani jinym subjektem vcetné pripadného podani navrhu na ptfedbézné opatieni, kterym by
bylo dluZnikovi soudem zakazano ptevést jednotku na jiného,

d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi byti ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému
ptisluSnym soudem ur¢enym zvlastnim pravnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

ClL IX
Povéteny vlastnik

Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho orgdnu spolecenstvi, stejné jako vybor.
Povéteny vlastnik je odpovédny shromazdéni stejné jako vybor.

Povéteny vlastnik ¢ini pravni tikony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Povéteného vlastnika voli shromazdéni stejnym zptsobem, jakym voli vybor.

Povéieny vlastnik vykonava ptsobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak p¥islusi podle
zékona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

7. O vysi odmény za praci povéfeného vlastnika rozhoduje shromazdéni.

oo E

o

ClL X
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je Kkontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost

spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt. Kontrolni

komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladl spolecenstvi a

vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné tiiclenna a voli ji shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli vybor.

Ze svych ¢leni voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise,

zajiSt'uje zépis a podepisuje jej.

Kontrolni komise v rdmci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o vlastnictvi
bytll a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schtizi shromazdéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) upozornuje vybor nebo povéfeného vlastnika na nedostatky zjisténé pii své kontrolni ¢innosti a
navrhuje opatfeni v€etné termint pro jejich odstranéni,

- Strana 7/12 -



Stanovy SVJ:  Spolecenstvi domii Rakovského 3160-65

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouzije, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise /¢l. VI odst. 1
pism. c)/.

CL XI
Jednani dalsich osob za spolecenstvi

1. Shromazdéni mize rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude ve spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.

2. Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich tkont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi v
ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spolecenstvi.

4. Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svétit vyboru nebo
povétenému vlastnikovi.

CL X1l
Zvl1astni zplsob rozhodovani ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas ¢lend spoleenstvi (§ 11 odst. 5a § 13
odst. 3), mize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi Cleny spoleCenstvi také mimo schiizi shromazdéni
pisemné na jedné listin€ €1 na vice listinach, které obsahuji oznaeni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan,
datum a podpisy ¢lenti spolecenstvi.

Cast &tvrta
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X111
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem wvzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spole¢enstvi.

2. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manzeld. Ze spolecného cClenstvi jsou spoleni Elenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilng¢.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pti¢emz véha hlasu je nedélitelna.

4. Seznam ¢lend spolecenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvoii piilohu téchto
stanov. Cleny spoleenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoleGenstvi do
seznamu c¢lenli spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné¢ nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni a dale adresa skutecného pobytu véetné kontaktnich udaju (telefon, e-mail) a jméno a
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telefon osoby umoziujici zpfistupnéni bytu v dobé vicedenni nedosazitelnosti vlastnika nebo
najemce bytu.

ClL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoleCenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢&lena spolecenstvi uvedena v piisluinych
ustanovenich zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov a ma zejména pravo:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zédkonem o
vlastnictvi bytli a témito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organti spolecenstvi,

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a Kk
odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

obdrzet vytctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pteplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladi, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti
podilet se na ndkladech spojenych se spradvou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky.

Clen spolegenstvi miize k ticasti a hlasovani na shroméazdéni vlastnikii jednotek zmocnit jiného
Clena spoleCenstvi ¢i tfeti osobu, a to na zéklad¢ pisemné plné moci, kterd bude piilozena k
zépisu ze shromazdéni vlastnikli jednotek jako ptiloha. PInd moc nemusi byt opatifena uredné
oveérenym podpisem.

2. Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)
b)

d)

9)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem o
vlastnictvi byt a témito stanovami, dodrZzovat domovni fad a interni smérnice spolecenstvi,

VCas a tadn¢ hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku a stanovené zalohy na
uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani, v ptipadé prodleni s jejich thradou
hradit také urok ¢i poplatek z prodleni a vSechny naklady na vymahani téchto plateb. To se tyka
také pripadnych thrad a sank¢nich poplatkli za neplnéni povinnosti Clena spolecenstvi
stanovenych ptisluSnym organem spolecenstvi.

fidit se pii uzivani spoleénych casti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
piedpisy, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni a rozhodnutimi k tomu ptislusnych
organu spolecenstvi.

pii uzivani jednotky dodrzovat pravni ptedpisy (napf. pozarni ochrany, hygienickych piedpist a
doporuceni véetné¢ hlukovych), zdrZzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent
spoleCenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neomezoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek a kvalitu jejich bydleni a v pfipadech, kdy to
stanovi zédkon o vlastnictvi bytli, provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnikli jednotek nebo
na zdklad€ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi jednotku uZzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namefenych
hodnot, kontrolovat funkénost téchto zatfizeni a v piipadé poruchy neprodlené oznamovat zavadu
vyboru nebo poveéfenému vlastniku;

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné vybor nebo povéteny Vlastnik alesponi 5 dni pfedem. Pokud pfesto nebude vstup
umoznén, odpovida vlastnik za vzniklou Skodu, ktera mu bude vyuctovana.

oznamit, bez zbyte¢ného odkladu nejdéle do 30 dnti vyboru nebo poveérenému vlastnikovi, nabyti
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vlastnictvi jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spolecenstvi podle
¢l. XI1II, odst. 4 a pro potieby spravy domu,

1) oznamovat spoleCenstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s
bydlenim zejména zmény v poctu ptislusnikli své domacnosti, najemce nebo podnajemce, pokud
je zpusob rozaétovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe ptispévkl na spravu domu a pozemku
zavislé téZ na poctu ¢leni domacnosti, a to nejpozdéji do tficeti dnti ode dne, kdy ke zméné
doslo,

J) predat vyboru nebo povéfenému Vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipade, ze
provadi zménu stavby, véetné oznadmeni v piipadé zmén stavby vyzadujicich pouze ohlaseni,
pred jejich provedenim.

k) v ptipadé stavebnich Gprav v byté umoznit v jejich pribéhu kontrolu osobou povéienou vyborem
nebo povéienym vlastnikem,

I) neprodlené oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastniku zmény tdaji pro ucely ¢lenské
evidence (viz XI111/4),

m) pfi prondjmu bytu oznamovat vyboru nebo povétenému vlastnikovi pocet uzivatel bytu a jména
kontaktnich osob a kontaktni tidaje, nepronajimat jednotku jako ubytovnu nebo k vyuziti cestovni
kancelari nebo pro jiné aktivity, které zvySuji provozni zatéz spolecnych ¢asti domu, zavazat
najemce k plnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi ve vztahu ke svému okoli a zajistit si pfedavani
informaci od organti spoleCenstvi (napt. z vyvésky nebo ze schranky) a pii opcétovném
porusovani povinnosti najemcem vypoveédét s nim smlouvu.

CL XV
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika:
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
€) zanikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecCenstvi,
e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu.
2. Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zmeéna
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

Cast pata
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI
Hospodaieni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodaifi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢&leny spoleCenstvi na thradu
pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v ramcei ¢innosti spolec¢enstvi.

2. Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organiim spoleCenstvi ke schvaleni ndvrhy vySe ptispévkl na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené c¢leny spoleCenstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spolecCenstvi. Ve smlouvé miiZze spoleCenstvi poveéfit spravce téz
zajiStovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

3. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
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uvedenym v zédkoné¢ o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym tucelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize v téchto zaleZitostech Cinit
pravni tkony pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno
jinak.

4. Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k
tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor ¢i
povéereny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukoli.

5. Clenové spole¢enstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

6. Clenové spoleCenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

CL XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

1. Piispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na uhradu za sluzby, popt. dalsi platby podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (napt. zék. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zédkonli, ve znéni pozdéjSich predpisti) plati Clenové spoleCenstvi v cCastkdch a v terminech
stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na et spolecenstvi, /Cl. VII odst. 3 pism. f) a
¢l. VIII odst. 9 pism. g)/, nerozhodne-li shroméazdéni o placeni na ucet spravce.

2. Vyuétovani zaloh na thradu za sluzby zajistuje vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 2 mésici po obdrzeni podkladi od vSech dodavateld sluzeb za
predmétné obdobi v souladu se stanovenym zplisobem rozactovani /¢l. VII odst. 3 pism. g)l/.
Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do sedmi kalendainich mésicti po
uplynuti zactovaciho obdobi.

3. Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodarfeni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni ucetni
zaverky. Nevycerpany zustatek téchto finan¢nich prosttedk se pievadi do nasledujiciho roku.

4. Néklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se rozuctovavaji v poméru namérenych hodnot
na podruznych vodomérech. Naklady na umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu se
rozuctovavaji rovnomérné na jednotky. VSechny ostatni sluzby, u kterych zvlastni pravni predpisy
nestanovi jinak, se rozuctovavaji podle velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych c¢astech
domu.

Cast Sesta
ZAVERECNA USTANOVENI

ClL XVIII

Tyto stanovy byly piijaty vV pivodnim znéni na shromazdéni spolecenstvi dne 11 .10. 2005 a té¢hoz
dne nabyly ucinnosti.

CL X1V
Zmény a doplnéni stanov

1. Do odstavce 1 ¢lanku ,,Prava a povinnosti &lena spoledenstvi® je doplnéno pod pismenem g): ,,Clen
spolecenstvi mize k ucasti a hlasovani na shromdzdéni vlastnikli jednotek zmocnit jiného ¢lena
spolecenstvi Ci tieti osobu, a to na zdkladé pisemné plné moci, kterd bude pfiloZzena k zapisu ze
shromazdéni vlastnikii jednotek jako pfiloha. Plnd& moc nemusi byt opatiena ufedné ovérenym
podpisem.* (Shromazdéni ze dne 15. 11. 2012)
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2. V CL VIIL, odst. 10., bod a) je navysena ¢astka na 150.000 K¢. (Shromazdéni ze dne 25. 5. 2011)
3. Do ¢l. XVII je doplnén odst.4 o rozuctovani neékterych sluzeb. (Shromazdéni ze dne 9. 12. 2013)
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