POZVANKA

Vybor Spolecenstvi vlastnikii domii Rakovského 3160-65
svolava
Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii,
které se kon4 ve ¢tvrtek 7. 12. 2017 od 18.00 v jidelné ZS Angelovova.

Program jednani:

zahdjeni shromazdéni

volba skrutatorti a ovérovatell zapisu

informace o Cinnosti za posledni obdobi

informace kontrolora spolecenstvi

projekt Revitalizace (zadany vyborem firmé DEK), diskuze s projektantkou
alternativa revitalizace bytového domu (na Zadost p. Hazdry a p. Votypky)
zprava o hospodareni spolecenstvi a stavu finan¢nich prostredki za rok 2016
odsouhlaseni vySe zaloh na rok 2018

9. ohrazeni kontejnerového stani

10. internetové pripojeni — firma PODA, umisténi pripojky v objektu

11. odsouhlaseni planu oprav na rok 2018

12. volna diskuze, ruzné

PN AW

Poznamky:

* Tyto a dalsi podklady pro jednani shromazdéni naleznete na webovych strankach spoleCenstvi a na
nasténkach v kazdém vchodu objektu.

* Hlasovat mtiZe jen vlastnik, ktery je uveden v katastru nemovitosti. Pokud se shromazdéni vlastnik
nezucastni osobné, miZe povérit svého zastupce plnou moci, jejiz original odevzda u prezence
vlastnikti. Formular plné moci je priloZen k pozvance a je také k dispozici na internetovych
strankach spolecenstvi.

* Z odst. 2 §1185 obcanského zakoniku v platném znéni vyplynula po 1. 1. 2014 pro
spoluvlastniky jednotky povinnost zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava viici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pripadé manzelii, ktefi maji jednotku
ve spolecném jmeéni.

* Shromazdéni se mohou zicastnit i najemnici, avSak bez moZnosti hlasovani.

* Prezence vlastniki je jiZ od 17.30, prosime o ti¢ast a dochvilnost.

V Praze dne 21. 11. 2017
Vybor Spolecenstvi vlastnikii domii Rakovského 3160-65
Ing. Jan Zavrel, Ph.D. — pfedseda vyboru
Ing. Tomas Kornienko — mistopredseda vyboru
Robert Madéra — ¢len vyboru

http://www.rakovskeho.cz
e-mail: vybor427@gmail.com
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Vazeni vlastnici,

opét se bliZi termin pravidelného podzimniho shromazdéni. Chtéli bychom vyuZit této
prileZitosti a spolecné s podklady vam napsat par fadkti ohledné toho, co nas jako vybor
v souCasné dobé nejvice pali. Tim je priprava dalSich krokd jiZz dlouho planované
rekonstrukce nasSeho objektu.

V priibéhu tohoto a minulého roku jsme se od vlastniki snazili ziskat co nejucelenéjsi
predstavu o tom, jaka je vétSinova predstava o rozsahu a podobé rekonstrukce. Jako zdroj
informaci od Vas jsme pouZili zejména dotaznik, ktery jste pro tento ucel od nas obdrZeli.
Dale se konala dvé diskuzni setkani v suterénu naseho domu a v neposledni fadé jsme se
snazili ziskat V&S nazor z osobnich setkani pfi raznych prilezitostech. NaSe predstava
rekonstrukce, mozna stale jesSté v obrysech, byla prezentovana na minulé podzimni schizi.
Od té doby do konce jara tohoto roku dochazelo ujasfiovani dalSich souvislosti a zpresnovani
aZ do té miry, Ze jsme byli na zacatku léta schopni predat zadani projekcni kancelari DEK,
s niZ mame uzavrenou smlouvu na vypracovani projektu.

V téchto dnech nam byla predana projektova dokumentace. Nicméné€, stale cekame
na dodani rozpoctu slepého vykazu vymér, na jehoz zakladé budeme znat pomérné presné
cenu celé rekonstrukce.

Jednim z hlavnich bodt nejbliZzSiho shromazdéni bude setkani s projektantkou
Ing. Rysovou, kterou jsme pozvali za ucelem kompetentniho zodpovézeni otazek z Vasi
strany.

Projekt je nyni vypracovan v detailni podobé€, je moZné si o néj poZadat a nechat si ho

poslat nejlépe elektronicky. Pfipadn€é je moZzno do n€j nahlédnout v kancelari SVJ.
Jsme toho nazoru, Ze pred konecnym odsouhlaseni finalni podoby je moZné dil¢i véci
v projektu jeSté upravit. Nicméné my, jako soucasny vybor, budeme podporovat pouze
takové zmény, které nenarusi celkové navaznosti dulezitych stavebnich celki, které jsou
v projektu jiZ obsaZeny.

Budou-li diskuse o pripadnych zménach postupovat efektivné, pak predpokladame,
ze bychom zacatkem roku 2018 naplanovali dalSi shromazdéni, jehoz ucelem by bylo
odsouhlaseni konecné podoby projektu, na jehoz zakladu bude vybor opravnén vést dalsi
jednani ohledné osloveni potencialnich firem pro realizaci a soucasné jednat s bankou
ohledné Zadosti o poskytnuti uvéru. O jak velky uvér by se jednalo, a na jak dlouhou dobu,
by bylo také predmétem usneseni inorového shromazdéni.

Nenastanou-li komplikace, pak by mohlo byt pred letnimi prazdninami posledni
shromazdeéni, tykajici se revitalizace, na kterém by byla odsouhlasena firma pro realizaci,
ktera mezitim vzejde jako vitéz z vybérového rizeni.

Jako posledni faktor, ktery ovlivni zacatek stavby, je hnizdéni roryse ve stfeSe naSeho
objektu. V tomto Case letnich prazdnin podle vyhlasky neni moZno stavbu provadét. Z toho
divodu nam jako realisticky zacatek stavby nyni pripada pocatek mésice zari 2018.



Zavérem bychom jesté radi shrnuli nasledujici:

Jdle ndam o to, aby se nam spoleCnymi silami =z naSeho pomalu
,opotfebovaného“ objektu podafilo znovu vytvorit diim, za ktery se nebude muset Zadny
z vlastnikli stydét. Je obecné znamda véc, Ze byt v kvalitné zrekonstruovaném objektu
ziskava dale na své hodnoté. Myslime, Ze to je argument, ktery stoji za zvaZeni i pro ty
vlastniky, ktefi se doposud stavéli proti rekonstrukci.

Pocitame s tim, Ze vybor ma v tomto celém procesu ulohu organizacni. OvSem zda se cela
tato zaleZitost, o které se diskutuje jiZ 1éta, podari, zaleZi nas vSech vlastnicich a na aktivni
ucasti pri zasadnich hlasovanich.

Bez této podpory to neni mozno provést.

Jsme si védomi i toho, Ze mezi vlastniky jsou i jiné vize jak naloZit do budoucna
s naSim objektem. Otevren€ zde deklarujeme, Ze s nimi jako vybor nesouhlasime, ale opét
je zde shromazdéni, aby hlasovanim rozhodlo, ktera vize ma byt zrealizovana.
Pred samotnym hlasovanim o této véci povazujeme ale za logické a V(i ostatnim
vlastnikiim férové, aby ti vlastnici, ktefi prosazuji od néas odliSnou vizi, predstoupili pred
shromaZdéni a vefejné deklarovali ochotu za ni prevzit plnou odpovédnost se vSim, co je
s tim spojeno.

UVER ANO CI NE?

Pri rozhovorech, které jsme s Vami vedli ohledné revitalizace, jsme nezfidka narazili
na obavu tykajici se vyuZiti ivéru na CasteCné financovani revitalizace objektu. Hlavni
obava, ktera za tim stoji, je otazka, zda by uvér nevedl ke zvySovani meési¢nich zaloh
vlastnikt. K tomuto mutzZeme deklarovat, Ze my za vybor neplanujeme v souvislosti s
revitalizaci Zddné navySovani pfispévkii do dlouhodobé zalohy. SoucCasna vyse 25 K&/m?
nam pripada primérena.

Bude-li shromazdénim schvalen projekt ve verzi, kterou predkladame, pak je
pravdépodobné, Ze cast financovani piijde pravé z tvéru, jenZ bude kryt castecné penézi,
které by za normalnich okolnosti Sly do dlouhodobé zalohy. O jak velkou castku se bude
jednat, se dozvime v nejbliZSich dnech po obdrZeni finalniho rozpoctu projektu.

Ve strucnosti to znamena nasledujici:
Pripadny uvér na zajiSténi revitalizace nebude mit vliv na zvySovani mésicnich zaloh
vlastnikai.

Tésime se na vidénou na shromazdéni konaném dne 7. 12. 2017

Vybor SVJ



Planované cerpani z dlouhodobé zalohy v r. 2018 je 487 850,- Kc¢.

(bez zapocteni revitalizace)

V roce 2016 bylo Cerpano z DZ 417 104,- Kc¢.
Stav DZ k 09.2017 byl 12 654 892,- K¢.

Planované akce na rok 2017

Servis vytahi 120 000,- K¢ Polozka ¢. 5
Revize hydranty 4 000,- K¢ dlouhodob4 zaloha DZ
Revize hasicich pfistroji 4 000,- K¢ DZ
Pozarni kontrola 3 000,- K¢ Dz
Dotazeni Al spojti 2 350,- K¢ DZ
Revize pradelny 800,- K¢ DZ
Revize pradelenskych stroji 300,- K¢ DZ
Elektrorevize nemérené Casti 24 000,- K¢ D7z
Revize el. ruéniho naradi 400,- K¢ Dz
Rezerva na havarijni opravy 68 000,- K¢ DZ
Kontrola plynu 35 000,- K¢ DZ
Servis oken chodba 50 000,- K¢ Dz
Vyména uzavért stoupacek TV, SV 60 000,- K¢ Dz
Kontrola uzaviracich ventild stoupacek UT 15 000,- K¢ DZ
Zabezpeceni kontejnerového stani 100 000,- K¢ DZ
Revize sauny 1 000,- K¢ DZ




Podklad pro stanoveni zaloh prispévku vlastnika (najemného) na sluzby pro rok 2018

a) Uhrady prispévku na spravu domu

Nazev polozky Vy3e predpisu v roce 2017 Vytétovani podle m’ ‘
Dlouhodoba zaloha na tdrzbu a opravy 2 366 748,- K¢ ano ‘
b) thrady na sluzby a energie
Yo Vyuctovani
pl';il;e;)t:“:l;/ﬁu Nazev polozky Skute¢nost v roce 2016 | Navrh ¢astky na rok 2018 p(‘:g;ieér::zv ?:lg) pggi(e)\[r’;cél:u
vlastnika jednotech
1. Poplatek za spravu SBD (Mand. smlouva) 277 463,- K¢ 277 463,- K¢ ano
2. Pohotovostni sluzba SBD 0,- K¢ 0,- K¢ ano
3. Pojisténi 28 869,- K¢ 28 776,- K& ano
4. Naklady spojené s uzivanim pozemku 0,- K¢ 0,- K¢ ano
5. Servis vytaht 74 473,- K¢ 120 000,- K¢ ano
5. TV signal 0,- K& 0,- K¢ ano
6. Odvoz domovniho odpadu 141 342,- K& 141 342,- K& ano
7. Elektfina spole¢nych prostor 75 988,- K& 85950,- K¢ ano
8. Odmeény statutarnich organt 88 212,- K¢ 88 212,- K¢ ano
9. Odmeéna Kontrolni komise 29 280,- K¢ 29 280,- K¢ ano
10. Mzda pracovnikti domu v¢. pojisténi 24 464,- K¢ 30 000,- K¢ ano
11. Uklid 145 952,- K& 148 512,- K& ano
12. Ostatni naklady 62765,- K¢ 150 000,- K¢& ano
13. Vynosy z nebytovych prostor 81 408,- K¢ 54 624,- K¢ ano
14. Ostatni vynosy 23 586,- K¢ 0,- K¢ ano
15. Zéloha na vytapéni 1309 979,- K¢ 1 447 668,- K& ano
16. Zaloha na ohfev TUV 1011 795,- K¢ 1 142 136,- K¢ ano - m?, m?
17. Zaloha SV pro TUV 321 050,- K¢ 363 936,- K¢ ano - m*
18. Zaloha SV 529 208,- K¢& 602 928,- K& ano - m*




Zmocnéni spolecného zastupce spoluvlastniky jednotky

Z odst.2 §1185 obcanského zakoniku v platném znéni vyplynula po 1. 1. 2014 pro spoluvlastniky jednotky
povinnost zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vii¢i osobé odpovédné za spravu
domu. To nyni plati i v pripadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spolecném jmeéni!

Zdkon ¢. 89/2012 Sb. - obcansky zdkonik:
§ 1185 Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky miiZe své prdvo k jednotce rozdélit na podily, ledaZe to bylo vylouceno.
(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prdava viic¢i osobé
odpovédné za spravu domu. To plati i v pripadé manZelu, kteri maji jednotku ve spolecném jmeni.

Plnd moc uvedend niZe je sepsana pro pripad, kdy spoluvlastnici jednotky (at’ uZ se jedna o podilové
spoluvlastniky nebo manzele, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni) zmocni k vykonu prav tfeti osobu. Této
plné moci lze vyuZit i pro ptipad, kdy spoluvlastnici zmocni jako spolec¢ného zastupce jednoho z nich.

Zastupce jedna osobné, zastoupeni a zastupce vSak dle 8438 zakona ¢. 89/2012 Sb. mohou ujednat, Ze
zastupce muZe povérit k zastoupeni dalSiho zastupce. Jedna se napf. o situaci, kdy tfi spoluvlastnici jednotky
povéri jednoho z nich -"zdstupce 1", ten se vSak jednoho konkrétniho shromazdéni nebude moci ztcastnit a
pokud by "zdstupce 1" nemohl zmocnit dalSiho zastupce, museli by spoluvlastnici nejprve odvolat zmocnéni
pro "zdstupce 1" a potom povérit nékoho dalSiho.

Pokud "zdstupce 1" bude mit ujednanu moznost dalSiho povéreni, mize nékoho, napriklad dalSiho ze
spoluvlastnikii, zmocnit k zastupovani na jednom konkrétnim shromazdéni, kterého se "zdstupce 1" nemuze
sam zucastnit.
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spoluvlastnici jednotky C. ..........ccoccevvueennene v domeé C.p. ...covverrireeanen. v ulici Rakovského v Praze
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zmocnujeme
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ddle jen zdstupce
k tomu, aby ve smyslu § 1185 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni vykonaval v plném rozsahu naSe prava
vlastniki jednotky viCi osobé odpovédné za spravu domu, tedy viaci spolecCenstvi vlastnikii jednotek:

Spolecenstvi vlastnikii domti Rakovského 3160-65, Rakovského 3162/8, Praha 4, 143 00, IC 75062631

Mezi tato prava vyslovné patii i pravo hlasovat na shroméazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek konaném
dne 7. 12. 2017 hlasem zastoupenych odpovidajicim jejich spoluvlastnickému podilu na spolecnych castech.
Zastoupeni a zastupce ujednavaji, Ze zastupce muze poveérit k zastoupeni dalSiho zastupce ve smyslu §438 zékona C.
89/2012 Sb. v platném znéni.

Zastoupeni a zastupce prohlasuji, Ze jejich zajmy nejsou v rozporu.

1) e 2) e 3) e
zastoupeni (podpisy)

S vySe uvedenym souhlasim a zmocnéni v celém rozsahu pfijimam.

zastupce (podpis)
* Uvést identifikaci vlastnika jednotky tak, jak je zapsdn v katastru nemovitosti: pokud je jednotka v podilovém
spoluvlastnictvi, uvést vsechny spoluvlastniky; pokud je jednotka ve spolecném jméni manZelii (oznaceno jako STM),
uvést oba manZele.



