Zapis ze shromazdéni SVJ
SpoleCenstvi vlastnikli domt Rakovského 3160-65

Datum konani: 7. prosince 2017
Cas zahgjeni: 18.00
Misto konani: 7S Angelovova, Praha 4 — Modiany

Shromézdéni predsedal:
Ing. Jan Zaviel, Ph.D., pfedseda vyboru SVJ
Ptitomni ¢lenové vyboru:
Ing. Tomas Kornienko, mistopiedseda vyboru SVJ
Robert Madéra, ¢len vyboru SVIJ
Povéteny zastupce SBD Pokrok:
Dagmar Willingerova, technicka - OBS |

Hosté:
Ing. Tereza Rysova, DEKPROJEKT, s.r.0.
Ing. FrantiSek Votisek, AWAL BD, s.r.0.
Program jednani:
1. zah4jeni shromazdéni
2. volba skrutatorii a ovétovatelii zapisu
3. informace o ¢innosti za posledni obdobi
4. informace kontrolora spolecenstvi
5. projekt Revitalizace (zadany vyborem firm¢€ DEK), diskuze s projektantkou
6. alternativa revitalizace bytového domu (na zadost p. Hazdry a p. Votypky)
7. zpréava o hospodateni spoleCenstvi a stavu finan¢nich prostredkl za rok 2016
8. odsouhlaseni vyse zaloh na rok 2018

9. ohrazeni kontejnerového stani

10. internetové pripojeni — firma PODA, umisténi ptipojky v objektu
11. odsouhlaseni planu oprav na rok 2018

12. volna diskuze, rizné

1) Zahajeni shromazdéni

Shromazdéni zahdjil po spocteni casti v 18.20 ptedseda vyboru. V dob¢ zahajeni bylo pfitomno 51 %
vSech vlastnikli. Shromazdéni JE usndSenischopné.

2) Volba skrutatora a ovérovatel zapisu

Na funkei skrutatorti byli navrZzeni Tomas Kornienko a Jan Zavtel, jako ovérovatelka zapisu pak mgr.
Lenka Richterova.

Hlasovani ¢. 1

P#i hlasovani pritomno 51,0 % vlastnikii.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s tim, aby Jan Zaviel vykonaval funkci skrutatora.
Pribéh hlasovani: PRO: 100 % pfitomnych ~ PROTI: 0 % ZDRZEL: 0%
Vysledek:  Usneseni bylo pfijato.
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Hlasovéani €. 2

P¥i hlasovani pritomno 51,0 % vlastnikii.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s tim, aby Tomas Kornienko vykonaval funkci skrutatora.
Pribéh hlasovani: PRO: 100 % ptritomnych ~ PROTI: 0 % ZDRZEL: 0%
Vysledek:  Usneseni bylo pfijato.

Hlasovani ¢. 3
Pii hlasovani pritomno 51 % vlastniki.

Usneseni: Shromézdéni souhlasi s tim, aby pani mgr. Richterova vykonavala funkci ovétovatele
Zapisu.
Pribéh hlasovani: PRO: 100 % pfitomnych ~ PROTI: 0 % ZDRZEL: 0%

Vysledek: Usneseni bylo piijato.

3) Informace o €innosti za posledni obdobi
Ptedseda ptednesl zpravu ohledn¢ déni v poslednim roce. Zprava je ptilohou €. 1 tohoto zapisu.

Pan Konicek navrhl zapracovani bodl (prava, povinnosti a vymezeni oblasti) pro kontrolni organ do
stanov spole€enstvi.

Pani mgr. Richterové vznesla ptipominku k formé projednévani bodd, jejiz znéni je ptilohou ¢&. 2.

Ptipominky k ¢innosti vyboru, které prednesl ing. Gregoriades, jsou ptilohou €. 3.

4) Informace kontrolora spoleéenstvi

Kontrolor pfednesl zpravu o své ¢innosti a vznesl kritiku k praci vyboru. Zprava je ptilohou ¢. 4
tohoto zapisu.

5) Projekt Revitalizace (zadany vyborem firmé DEK), diskuze s
projektantkou
Probéhla diskuze s projektantkou ing. Rysovou, kterd zodpovédéla pfedem zaslané dotazy vyborem

SVJ. Dotazy jsou piilohou tohoto zapisu. Host, ing. Vofisek, kterého pozval ing. Gregoriades,
komentoval odpovédi ing. Rysové.

Ing. Gregoriades navrhl, aby praci stavebniho dozoru provadéla nezavisla osoba, napiiklad jim
pozvany nezavisly host shroméazdéni nebo jiny nezavisly stavebni dozor, na jehoZ osobu by se udélalo
malé vybérové fizeni. Vybor souhlasi s vybérem nezavislé osoby na funkci stavebniho dozoru.

6) Zprava o hospodareni spolecenstvi a stavu finanénich prostiredk( za
rok 2016

Ing. Kornienko ptednesl zpravu o hospodaieni za rok 2016. Podklady, které¢ byly prezentovany,
byly ptilohou pozvanky na shromazdéni.

Z duvodu jiz pozdnich hodin bylo poradi dalSich bodu voleno na doporuceni pléna
oproti predlozenému programu tak, aby body, u kterych se bude hlasovat, byly na
poradu jednani prednostné.

7) Odsouhlaseni vysSe zaloh na rok 2018

Podklad pro stanoveni zaloh na sluzby pro rok 2018 byl ptilohou pozvanky na shromézdéni.
Hlasovani ¢. 4 (20.39)

P¥i hlasovani pritomno 55,6 % vlastniki.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s pfedlozenou vysi zaloh na rok 2018.
Prabéh hlasovani: PRO: 96,9 % pritomnych  PROTI: 2,7 % ZDRZEL.: 0,4 %
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Vysledek: Usneseni bylo piijato.

8) Odsouhlaseni planu oprav na rok 2018

Ing. Kornienko komentoval plan oprav na rok 2018, ktery byl soucasti pozvanky. V pozvance byl
chybné uveden rok 2017.

Hlasovani ¢. 5 (20.45)

Pri hlasovani pritomno 55,6 % vlastniku.

Usneseni: Shromazdéni souhlasi s piedlozenou vysi zaloh na rok 2018.

Pribéh hlasovani: PRO: 95,5 % ptitomnych PROTI: 4,5 % ZDRZEL: 0%
Vysledek: Usneseni bylo piijato.

Ve 20.50 ptestalo byt, pro pokrocily ¢as a hromadné odchézeni ucastnikli, shromdazdéni
usnasenischopné.

9) Alternativa revitalizace bytového domu (na zadost p. Hazdry a
p. Votypky)
Ing. Hazdra ptednesl svoji vizi revitalizace. Tento bod byl zafazen na zaddost ing. Hazdry a p. Votypky.

Dutvody a vize jejich formy revitalizace byly pted shromazdénim umistény na nasténkach v objektu.
V Zadosti bylo pozadovano hlasovani s textem usneseni nize.

Navrh usneseni (navrzeno p. Hazdrou a p. Votypkou): ,,Spolecenstvi vlastnikd souhlasi s tim, Ze
vychozim bodem pro revitalizaci objektu bude dokument ,,Alternativa revitalizace bytového domu
Rakovského 3160 az 3165 ze dne 16.5.2017, vypracovali vlastnici b.j. Hazdra a Votypka“.

Vysledek: Shromazdéni neni usnasenischopné a o usneseni se nehlasovalo.

10) Ohrazeni kontejnerového stani

Jiz ve zpravé predsedy byl zminén neutéSeny stav v okoli kontejnerového stani. Ohrazeni
kontejnerového stani je zahrnuto do planovanych akci na rok 2018. Pfedpokladana cena je kolem 100
tis. K¢. Probéhla diskuze s ptitomnymi ohledné provedeni ohrazeni.

11) Internetové pripojeni — firma PODA, umisténi pripojky v objektu

Na zaklad¢ prosby poskytovatele datovych a komunikacnich sluzeb, firmy PODA byl zatazen tento
bod na jednani. Byly podany informace o moZnosti umisténi pfipojky, kterd by byla umisténa za
vystupem z kolektoru a distribuce v objektu by byla provedena skryté (tedy v soucasném rozvodu
tieba tak, je sluZzbu poskytuje v naSem objektu firma NEURON).

Navrh usneseni: Shromazdéni souhlasi s umisténim ptipojky firmy PODA v objektu a s
distribuci sluzeb zajemcim v tomto objektu. Ptipojka bude umisténa za vystupem z kolektoru a
distribuce v objektu bude provedena skryté.

Vysledek: Shromazdéni neni usnasenischopné, o bodu se nehlasovalo.

12) volna diskuze, razné

Po ukonceni ptfedchoziho bodu probihala volnd diskuze mezi zbylymi obyvateli a vyborem.

Shromézdéni bylo po diskuzi ukonceno ve 21.20.
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Ostatni

P¥ilohou tohoto zapisu je

zprava predsedy (pfiloha €. 1, 5 stran)

e vyjadieni mgr. Richterové (ptiloha €. 2, 1 strana)

e vyjadfeni vlastnika ing. Gregoriadese (ptiloha €. 3, 1 strana)

e zprava kontrolniho organu (pfiloha ¢. 4,2 strany zprava + 20 stran texty z nastének)
e planované erpani z dlouhodobé zalohy v r. 2018 (pfiloha €. 5, 2 strany)

e Podklad pro stanoveni zaloh (pfiloha €. 6, 1 strana)

V Praze dne ... .:coss s sssmeemss

(zapisovate

PoznamKy ovérovatelky zapisu:
V textu Zéapisu chybi popf. jsou tyto nesrovnalosti:
1) Zménu potadi bodii programu navrhl p.Zaviel, nenavrhlo ji plénum shromazdéni

2) Tvrzeni o prob&hnuvsich diskuzich neodpovida realité: diskuze bod 5- padlo jen né&kolik otazek,
vlastnici nevédéli, na co se ptat, neméli info, co vSechno bude soudasti revitalizace, kolik to bude
stat a jestli to budou chtit, tak o cem by diskutovali. U bodii 10, 11 a 12 zadné diskuze neprob€hly —
bud’ kvili nedostatku info, nebo kviili houfnému odchazeni vlastnika.

3) Naopak nemaji byt uvedeny texty usneseni, 0 kterych se ani nejednalo, ani nehlasovalo.

/;;:" Y 7 -
V Praze dne ... ¥ 7, < 4 /\/ ;/{/( ‘{,,Lx.. =

Megr. Lenka Richterova, ov&fovatelka zapisu

s Q) =



Pfiloha ¢. 1

Zprava predsedy spolecenstvi vlastnikli doml Rakovského 3160-65

VazZeni vlastnici,

posledni rok probihal zejména v duchu pfipravy revitalizace naseho objektu. Usporadali jsme
na jare tohoto roku dalsi setkani s obyvateli a pfedlozili nase predstavy ohledné revitalizace objektu.
Setkani se zucastnilo celkem 11 lidi.

Revitalizace je vyraz pro obnovu &i oZiveni. Co se tykd naseho objektu, je ném zcela jisté co
obnovovat a opravovat. Kromé ¢asti, které jsou vidét na prvni pohled, jsou zde i dalsi prvky, které je
treba udrZovat a zajisStovat jejich funkénost, dobry technicky stav a i esteticky vzhled. Mezi takové
Casti patfi napriklad vstupni vestibuly, povrchy interiérovych schodist, podlahova krytina u vstupu
k bytdm, podlahy v suterénu, propoustéjici a nespolehlivé uzaviraci ventily TV a SV v suterénu
(planovano na rok 2018), uzaviraci ventily ktopeni (planovano na rok 2018), moznd uprava
elektroinstalace (asi 350-750 tis. K¢ za jeden vchod) — ale jeji rekonstrukce neni v soucasné dobé
nutnd a dalsi ,,drobnosti“. V revitalizaci, kterou jsme napldnovali, jsou zahrnuty ¢asti domu, které
spolu souvisi a mély by byt z dldvodu usetieni financi (napf. stavebni povoleni, leseni a jiné) a
stavebné technickych navaznosti feSeny pohromadé. Takovymi prvky jsou: stfecha, hydroizolace,
plast objektu, lodZie, vstupni lavka na jizni strané a schodisté na strané severni a ¢astec¢né i vstupni
vestibuly.

Akce byla od pocatku planovana jako jeden celek, a to od doby, kdy jsme zde zacali ve sloZzeni
Hazdra, Zavrel a Kornienko, plsobit (konec roku 2010). Proto je mi s podivem, Ze ptedchozi pfedseda,
ktery je nyni ve funkci revizora prosazuje zcela jinou vizi, a to déleni akci do rliznych let. Stejné jako
jeho striktné zamitavy postoj k zatepleni, pficemz kolem roku 2006 byl zastdncem a prosazovatelem
zatepleni bocnich stén (provedeno mineralni vatou). JiZ v roce 2012 jsem osobné navrhoval z dlivodu
stavu lodzii jejich kompletni rekonstrukci. Bylo vSak shromdazdénim, na doporuceni p. Hazdry,
rozhodnuto o jejich provizornim zabezpeceni, jelikoz bude vSe (podle dohody) feSeno jednotné
v ramci revitalizace. Pri jednotné akci tak odpadne nékolikalety neporadek, hluk a rizné firmy v roli
zhotovitele, rizna stavebni povoleni, tedy i mnoZstvi dal$i administrativy navic. Otazkou mi tedy je,
proc€ za predchoziho vyboru, kdy byla snaha fesit vSe najednou, nebyly akce feSeny separatné tak, jak
je predchozi pfedseda prosazuje nyni, na rozdil od svych predeslych slib(, cituji ,,neflikovat”. Nyni
jsou jim nabizeny napf. varianta zatepleni stfechy dofoukanim izolace, pficemz je velice Spatné
funkéni parozadbrana (misty snad i oproti projektu chybi), coz se projevuje vihnutim stropli v 7. patre,
misty i ztékanim vody (zfejmé z kondenzatu).

Pomérné dost prace ndm také zabird boj s dezinformacemi a klamavymi zprdvami na
nasténce. Bohuzel, mnoho obyvatel neni s to se v mnoistvi nazor(i schopno vyznat. Casto jde o
informace zcela mylné a zavadéjici. Jak napfiklad souvisi reklama na termoizolacni stavebni elementy,
oznacena ,Normadlni je nezateplovat!“ s nasim objektem, ktery nebudeme stavét novy a je
panelového typu? Dalsi klamava informace je takova, Ze projekt obsahuje pouze zatepleni a neresi
vlastné ani nic jiného. Ddle je zde informace ohledné nové stfechy, kterd bude nepochozi. Je tfeba
podotknout, Ze souéasna stfecha je také nepochozi. Nepochozi znamena, Ze neni navriena pro
dennodenni béZzné pouzivani - tedy neomezeny vstup osob a jeji béZné pouzivani. Nepochozi stfecha
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Textový rámeček
Příloha č. 1


pochozi pro opravy, montaze a kontroly samozirejmé je. Mohl bych s vy¢tem pokracovat dale. Také
jsme se rozhodli, Ze nebudeme na vSe reagovat pisemné, protoze je to témér boj s vétrnymi mlyny.
Pokud chce kdokoli néjaké informace, neni problém nam napsat ¢i zavolat, velice radi se s kazdym
setkdme a probereme jakékoli téma.

Nabizené vyuziti sttechy pro kolektory, ¢i tepelné ¢erpadlo? Jakd je soucasnd potfeba téchto
technologii a jejich navratnost? Je projektovana statika naseho objektu na takové zatizeni? Napf.
tepelné Cerpadlo ma navratnost asi 35 let pro pasivni dim! A co teprve pro nds, nezatepleny?

Revitalizace naseho objektu se tdhne déle, nez bychom chtéli. SnazZili jsme se na zakladé
pfipominek k pribéhu nechat prostor vSsem, aby jesté prispéli svymi navrhy a ndpady. Nékolik z Vas
dalo zajimavé podnéty do diskuze a snaZili jsme se je i zapracovat do projektu. Ti, ktefi se ozyvaji
nejvice, vSak nenabizeji konkrétni konstrukcni reseni. PfedloZili jsme rizné napady ve formé ndkres(
a fotografii feSeni z okolnich objektd. Inspiraci jsme od obyvatel obdrzeli velice skromné, nejvice jich
bylo ohledné barevného provedeni. Z hlediska technického provedeni absolutni minimum. Kolik
z téch, ktefi napisi napf. ,VSechny navrhy nové fasady povazujeme osobné za velmi nevkusné kyce“
dodalo néco konkrétniho? Proto se ptam: kdy dodd nékdo z nich navrh vkusného a osliujiciho
grafického reseni?

Castym dotazem je, jak to je v pfipadé pajeky. Tak, jako doposud ,spofime” formou
dlouhodobé zalohy, tak plijde jedna jeji ¢ast na umoreni dluhu (asi 60 % DZ) a druha ¢ast bude nadale
spofena pro prlbézina ,vylepSeni” objektu. V pripadé pujéky neni na bytové jednotky uvaleno
zastavni pravo. Pro informaci, ¢astka pro tvorbu DZ je 25 K¢/m2, tedy 2.371.200 K¢ ro¢né. Po odecteni
udrzby a drobnych opravarenskych praci atd. nam zbyvaji ro¢né asi 2 mil. K¢ pro tvorbu DZ.

Béhem poloviny tohoto roku jsme Vam zaslali orientacni, nikoli zadvazny, dotaznik. Potfebovali
jsme se dozvédét néco vice o Vasich potfebdch a pranich. To vSe proto, abychom védéli, jakym
smérem projekt smérovat. Co vlastné vyplyva z dotazniku?

1) 89 navracenych dotaznikl ze 136.

2) Jen minimum lidi vyloZzené nechce zaskleni lodzie (4).

3) Vypld rdmu matna (48), kombinovana (6).

4) Veésak na lodzii vyloZzené nechce 14 lidi.

5) Vstup s posuvnymi dvefmi chce 36 lidi, stejny vstup 42 lidi. Ztoho vyplyvd hlasovani o
varianté.

6) Fasada:vi1(7),v2 (15),v3 (1), v4 (4), v5 (0), v6 (22) a v7 (9)

Z dotazniku také vyplynuly dotazy, které by snad mély byt objasnény v rdmci této zpravy, pfipadné
ddle zodpovézeny projektantkou.



Dotazy obyvatel

Lemberka:

Otdazky pro vybor:

1) Jakd je predbéind odhadovanda cena revitalizace? (Stfecha 4.500.000,- K¢, Plast
9.500.000,- K¢, Lodzie 2.000.000,- K¢, Ostatni 2.000.000,- K¢)

2) Budou revitalizaci vyfeSeny vSechny existujici nedostatky objektu najednou?

3) Jak je planovano profinancovani investice revitalizace, je garance ziskani dotace Zelend

usporam prip. jiné dotace, bude nezbytné zfidit zastavni pravo k nemovitym vécem (vSem jednotkam
v domé) k zajisténi pripadného uvéru, jak bude eliminovano riziko pfip. nesplaceni Uvéru nékterymi
vlastniky jednotek?

4) Kdo a podle jakych kritérii bude provadét vybér generdlniho zhotovitele — nejlevnéjsi
neznamena nejlepsi ...ale ani nejdrazsi nemusi byt vidy ten nejkvalitnéjsi...

5) Kdo bude pfi tak velké investici zajistovat smluvni dokumentaci se zhotovitelem, velice
dilezité !l (neplatit predem, stanovit pevné zdvazné terminy zahdjeni, jednotlivych etap a
dokonceni stavby, vazat jednotlivé platby na splnéni uzlovych bodl, na neplnéni termin vazat
smluvni sankce, sjednat odpovidajici zdruky za jakost, sjednat pripadné pozastavky ceny dila
vyplacené aZ po jeho fadném dokonceni, véetné odstranéni vad a nedodélkll a nebo z¢asti aZ po
uplynuti zaru¢ni doby za podminky fadného odstrafiovani zarucnich vad....

6) Kdo bude pfi tak velké a zasadni investici zajistovat nezbytny, nejlépe denni technicky dozor
investora na stavenisti — velice dulezité!!!!- ktery bude kontrolovat fadny pribéh, prebirat jednotlivé
etapy stavby vidy aZ po jejich frddném dokonceni - formalni dozor jednim laikem nebo odbornikem
bez patficné autority vici zhotoviteli a jeho pracovnikiim je ,,cestou do pekel”...

7) Bude veden stavebni denik? Pti tak rozsahlé a ndkladné investici to predpokladdam...?

Gregoriades:

- Oprava izolace spodni stavby

- Vyména lezatych rozvod( a paternich vedeni elektroinstalace

- Vymeéna lezatych rozvodUl a stoupacek vody a kanalizace

- Vyména naslapnych vrstev ve spoleénych prostorach domu

- Vyména madel zdbradli

- Zména svitidel ve spolecnych prostorach — LED zdroje s pohybovym cidlem
- Kompletni vymalovani vSech spoleénych prostor

V nasem spolecenstvi je také funkce kontrolniho organu. Co je naplni této funkce? Pripada mi,
Ze se napln tohoto organu transformovala do opozice ve stylu toho, co by dana osoba udélala, pokud
by mohla. Takovy prostor tu jiz nds soucasny revizor v dfive zastdvané funkci pfedsedy mél, ale
neprosazoval je. Mam tim na mysli provedeni dilCich praci, pro které tu byl dfive prostor i finance.
Ptam se tedy, jaka kontrolni ¢innost je v soucasné dobé provadéna? Je kontrolovano, zda je ndm
spravné uctovano DPH? Odvadime sprdvné zdravotni a socidlni pojisténi? Vymahame nedoplatky od
dluznikd? Jak casto se setkal revizor s nasi Ucetni a je spravné sestavena ucetni zavérka? Dodavame
na zakonem definovand mista a Urady povinné dokumenty? Rad bych nechal do stanov v budoucnu



zapracovat povinnosti kontrolniho organu, aby bylo zcela jasné, cemu by se mél vénovat. To totiz
neni zakonem predepsano ani definovano.

Zelen u objektu
Po komunikaci (zadosti) s ufadem MC, odborem Zivotniho prostiedi:

Odbor Zivotniho prostfedi UMC Praha 12 (déle jen OZP) Vam sdéluje, Ze pro nahlé otepleni v bieznu
2017 musela byt udrzba kefovych porostl zastavena a byla pfesunuta na podzim 2017. Zmlazeni
drevin za Zivym plotem u €. p. 3160 - 3161 v ulici Rakovského bude provedeno na pocatku prosince
2017.

Kontejnery

V posledni dobé se vyrazné zhorsil stav neporadku u kontejnerového stani. V roce 2014 jsem
navrhoval vytvoreni ohrazeného kontejnerového stani. Na shromazdéni to bylo plénem odmitnuto
jako nepotfebné. Na rok 2018 jsme nechali napldanovat ohrazeni kontejnerového stani, jelikozZ si
myslime, Ze stav neporddku je neutésitelny a je tfeba tuto situaci vyresit. Neporadek je vytvaren jak
nékterymi obyvateli naseho objektu, avSak minimdlné, tak zejména pak pfijizdéjicimi auty
vyhazujicimi neporadek. Dale také protilehlym objektem, ktery k nim odloZeny neporadek premistuje
na nase stanovisté. Mam osobni zkuSenost.

Osobné jsme v |été objednali kontejner na odvoz neporadku, ale pribyva stale novy. Pokud to
jde, osobné se snazim novy neporadek vméstnat do nasich kontejnert. Toto ale neni reseni.

Pozarni kontroly

Béhem roku probihaji pozarni kontroly, které letos dopadly opét katastrofalné. Neni v objektu
snad jediné patro, kde by probéhla pozarni kontrola bez zavad. V roce 2017 jsme se snazili vyklidit
chodbu v suterénu a kocarkarny. V roce nasledujicim bychom radi nechali odstranit veskeré véci,
které nemaji na chodbdch co délat. Jde o Unikovy vychod. Bude stanoven (s dostatecnym predstihem)
termin odstranéni nepordadku, kde potomto terminu budou z chodeb pred byty a u schodisté
odvezeny veskeré véci bez ndhrady. Co zde muze z(stat, bude stanoveno pozarnim technikem.
Jakékoli nové umisténé véci budou moci byt kdykoli odstranény taktéz bez nahrady, a to na naklady
obyvatel v daném patre. Toto by bylo mozné zakotvit do domovniho fadu, ktery doposud nemame.

V Praze dne 7. 12. 2017

Jan Zavrel, predseda



Pfiloha ¢. 2

Vyjadreni vlastnika

J4, nize uvedeny, timto zadam o uvedent textu v doslovném znéni do zapisu shromazdéni ze dne 7%?2‘&'” b
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Mozné komentare na Shromazdéni

Pfiloha ¢. 3

Poznamka ZG ¢. 1
k ¢innosti vyboru v oblasti pfipravy revitalizace:

Vybor pfi pfipraveé revitalizace postupuje nelogicky, nepruhledné a nepfipousti kontrolu své
cinnosti:

na shromazdéni Spole¢enstvi doml Rakovského 3160-65 dne 19.2.2015 byla odsouhlasena
revitalizace objektu, ktera se se bude tykat vSech ¢asti domu a to si logicky vysvétluji tak, ze se
necha prohlédnout odbornikem objekt a sepise se soupis véech praci, které by mély byt zahrnuty do
revitalizace — napr:
- zjistit skute€ny stav objektu
- doporucit vSe, co by se mélo opravit/revitalizovat i s ohledem na Zivotnost
- odhadnout orienta¢ni cenu v8ech praci,
- navrhnout mozné rozdéleni revitalizace na etapy
Nyni, 2,5 roku od zadani na revitalizaci vybor predlozil nedopracovany projekt revitalizace, kde
chybi
- seznam praci, které bude potfeba v ramci revitalizace realizovat.

V predloZzeném projektu nejsou napfiklad zapracovany:

- oprava spole¢né elektroinstalace — minimalné 2 mil. K&

- zhodnoceni stavu rozvodu teplé a studené vody (vyména pied 20 lety)

- zhodnoceni stavu topného systému

- investice do spole¢né TV antény pfi pfechodu na novy systém

- mozna i jiné polozky — ja nejsem odbornik na revitalizaci
- orientaéni cena revitalizace
- mozné rozdéleni na etapy
Zacatek revitalizace mlze tedy zacit az v roce 2019 a ne v roce 2017 jak vybor sliboval na
podzimnim shromazdéni 2016

Poznamka ZG ¢. 2
Pfipominky k nestandardnim postuptim vyboru pfi spravé naseho objektu:

Vybor samospravy se dopousti poruseni pravidel pfi spravé objektu a nepostupuije v souladu se
stanovami:

vybor prokazateln€ zmanipuloval zakézku na vybérové fizeni na dalkovy odedet tepla a vodoméry

vybor podepsal objednavku na uvedenou zakazku za vice nez 600 000 K&, aniz by si takovy vydaj

nechal odsouhlasit Shromazdénim — porusil Stanovy.

vybor neinformoval vlastniky 0 moznosti koupit vyménik tepla a tim dlouhodobé ugetfit za energie

vybor odmitl zapsat do zapisu ze shromazdéni ze dne 28.11.2016 informaci o tom, Ze revizor i ja

jsme méli vazné pfipominky k ¢innosti vyboru.

Zapis ma dat zakladni informaci o projednavanych zalezitostech, véetné diskuse a bodu, které nebyly

na programu shromazdéni. a neni to jen prehled usneseni.

Ve stanovach je uvedeno, ze ovérovatel zapisu svym podpisem potvrdi, Ze zapis odpovida

projednavanym skute¢nostem. Ovérfovatel zapisu pozadoval dopinéni zapisu, aby odpovidal

skuteCnosti, ale vybor odmitl zapis doplinit. Ovéfovatel tedy dopsal hlavni body, které v zapisu

chybély a s své pfipominky podepsal ve verzi zpracované vyborem.

Abych se vyvaroval stejného problému poZaduiji zapsat do zapisu ze shromazdéni i tyto moje

pfipominky.

vybor odmité pribézné informovat vlastniky o ptipravé revitalizace:

- nepouziva vytvorenou webovou stranku (www.rakovskeho.cz) k pravidelnému zvefejiovani
dokumentl k revitalizace,

- nerozesila e-mailem informace k problematice objektu tém, ktefi pfedali vyboru svou e-adresu (dle
informace vyboru je to 75% vlastniku)

- nevede Stavebni denik, kde by byly informace i o pfipravé revitalizace a o ktery byl pozadan na
schlizce k revitalizaci dne 25.3.2017

- neodpovida na me dotazy e-mailem a dokonce si odmitl vyzvednout doporuéeny dopis na posté a
tak jsem dopis poslal znova v obalce se zelenym pruhem, abych mél doklad o tom, ze vybor mij
dopis dostal

- v kvétnu 2017 jsme informoval SBD Pokrok, aby se pokusili vysvétlit vyboru, Ze nepostupu;ji
pruhledné, ale ani mi neodpoveédéli. Vam meéli domluvit, abyste zagali jednat priihledné a snazit se
vysvétlit svlj neprofesionalni pfistup viastnikim co nejdfive.

vybor se odmitl pfiznat za chyby ve své praci a zapsat je do zapisu ze shromazdéni a nereaguje na

pfipominky revizora

Na zaver chci pfipomenout, Ze vybor provadi b&Znou praci pro udrzeni provozuschopnosti nageho
objektu a mé vyhrady k vyboru se tykaji pouze pfipravy revitalizace a neprithledného jednani.

rozpracovana verze do zapisu ze shromazdéni ZG, 7.12.17 — verze z 16:30 hod.
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Priloha ¢. 4

Zprava revizora o Cinnosti Spolecenstvi vlastniki
Rakovského 3160 az 3165 za minulé obdobi na shromazdéni
vlastniki dne 7.12.2017

Zprava obsahuje 2 strany a pfiloha je 18 informacf revizora za rok 2017. 1 paré piedavam
zapisovateli, 1 paré ovéfovateli zapisu. Zidam, aby dvoustrannd zprdva revizora i véech 18
informaci byly zaclenény do zapisu ze shromazdéni.

Zapis minulého shromaZdéni vlastniki z listopadu 2016 vypracoval zapisovatel 3 mésice poté.
Zapis dosud nebyl adsouhlasen ovéfovatelkou zépisu. Ovéfovatelka se zdpisem nesouhlasila a svij
nesouhlas pisemné vyjadfila. THistrdnkovou zprdvu revizora o innosti spole€enstvi s 18ti pfilohami
popsal zapisovate! slovy ,,Kontrolor pfednesl zpravu o jeho Zinnosti®.

Revizor vas i nadale o ¢innosti informoval prostfednictvim Informaci revizora na nasténkéch.
V3echny informace jsou zasilany na mail vyboru. Za rok 2017 bylo informaci 18. Komunikovat s
revizorem miZete mailem nebo osobné. A% na vyjimky toho nikdo nevyuziva,

V té souvislosti uvadim, Ze pan Gregoriades opakované upozortiuje spoleCenstvi i revizora na
nepfijatelny postup pfi vyhodnoceni nabidek na nové vodoméry a méfife spotfeby tepla.

Z Informaci zde pouze pfipomenu obsah informace &.12 2017. Zde je stru¢né popsan vyborovy
postup revitalizace domu. Postup probihd tak, Ze je v podstat& vyloucena moZnost vlastniki Feseni
ovlivnit, Vlastnici dokonce nejsou dlouho viibec informovéni o podepsané objednévce projekénich
praci ze dne 5.6.2016 mezi vyborem a firmou DEK. O postupu projektovych praci vybor dokonce
mici i na minulém shromaZdéni dne 28.11.2016. Zato vybor zafazuje ¢astku 20 mil K¢ do plénu

I oW

oprav, aniZ by to jakkoliv zdfivodnil. Po?adovana astka s projektem nepochybné souvisela.

Priprava revitalizace

V poslednich tydnech dava vybor postupni k dispozici projekt revitalizace. Pfitom usneseni k
projektovym pracem byle schvaleno pred dvéma roKy na konci roku 2015.

Spolu s panem Votypkou jsme 1.12. 2017 sepsali své vyhrady k postupu revitalizace dle
vyborového zadani. ObdrZeli jsme to do schranek. Upozornil jsme na nasledujici. Nejsme zde
Fadné seznameni s cilem — nevime tedy, co vSechno viastné d&lame.

Investici do zatepleni povaZujeme ze nevratnou, feseni PIindsi rizna omezeni a hlavné jsme zde

nenalezli posouzeni nosné konstrukce a jeji opravy. Plodné zatepleni nefesi podstatu ochrany
konstrukce domu.

Vybor odmitl Stavebni denik revitalizace s tim, e stavba jesté nezapocala. Zaveden{ deniku
navrhoval pan Votypka s tim, Ze akce za 20 mil K& by si zaslouZila segit za 10 K¢.

Vybor odmitl pravidelné schiizky s revizorem ev. vlastniky. Schiizka s tebou uZ byla, dnes 4dn4
schiizka neni, vybor se dnes nemiize sejit protoZe neni kompletni.
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9.5 revizor pozadal vybor také prostfednictvim Informace revizora ¢.10 2017 o schizku.
PoZadované schiizky 18.5 se zicastnil také pan Votypka a Vachel — z vyboru nikdo nepfisel a nikdo
z vyboru se ani neomluvil. Pripraveny Ctyfstrankovy zapis jednani ziistal nevyplnény a vSichni jsme
ho pfed kancelafi podepsali na dvefich. Tak s kym se tedy bavite a s kym ne? Bavite se s iRTN?
Bavite se s PTE ? S kym a kde projednévate revitalizaci za 20 mil K&? Pro koho to vSechno délate?
S kym spolupracujete a s kym nespolupracujete? Kdo je pro vas partner? A kdo je pro vés ten, co
kaZdy mésic odlozi na dlouhodobou zdlohu 2000KC¢, potiebujete ho jesté na néco?

Od léta revizor ani neni zvan na vyborové schiizky.

Z podnétti schiizky vyboru s vlastniky k revitalizaci dne 25.3. se neuplatnilo nic. V zépise ze
schiizky byly kritické pfipominky diisledn& vypustény.

ProtoZe v podstaté nebylo mo7né vyborovou verzi ovlivnit, navrhli jsme jiz v kvétnu 2017
Alternativni feSeni. V té dobs jsme ovSem ani netusili, Ze jiZ pfed rokem byla podepsana smlouva
vyboru s firmo DEK na projekt! Podstatou alternativy je prosta obnova domu — uvedeni do
ptivodniho stavu soudobymi prostfedky. Pfipadné inovace nad ramec prosté obnovy jsou
mozné. Disledné v kazdém bodé je zdiiraznéna potreba, aby prislusny krok byl svéfen
prislusnym specialistim.

V bodé 6 shromazdéni dostanete odpovéd’ na podstatné otazky. Seznamim vas v kratkosti s
iniciativou ministerstva pro mistni rozvoj, Technologické agentura CR a vysokych skol v
oblasti idzby panelovych domii.

K bodu 9 jednani - ohrazeni kontejnerového stani. Osobné se priklanim k feSeni, kdy tklid
objektu bude provadét i tiklid kolem popelnic. Pochopitelné za finanéni odménu a pokud by také
pan Cernyak souhlasil. Diim je postupné vic a vic zanedbany, nejsme jej schopni pribézné fadné
udrZovat a v pfipadé ohrazeni bychom si pfibrali navic na dalsi ddrzbu.

K bodu 10 jednani - internetové pripojeni — firma PODA, umisténi pripojky v objektu. Po
metalickych ¢i optickych kabelech poskytuje internet a TV - 02, UPC a Neuron. 7, toho UPC a

Neuron rychly internet s rychlosti 100 Mbps. Domnivam se, Ze nabidka je dostate¢na. Instalace
dalSich technickych zafizeni z pravidla zhorsi celkovy stav elektrické instalace.

Pohyb financi sleduje revizor pomoci systému INTEGI .

Spoluprace revizora s vyborem

Popsal jsem to jiZ vyse. Za toho pristupu vyboru neni moZno kontrolu spoleCenstvi fadné provadst.

7.12.2017 Hazdra




eIpzeH L107'S8

‘mpind e >y (nu £1 unu ez PNsIAuUI noweispod pI(nzeaeu

0 ZN0) 3S BUpaf ‘TAISUIR[ods wnueAose[y ruaeAyds oya[ e eyueryafoxd oad ruepez
Jupel BAAQz ‘ALqzau Npoq YI[oXRu aDie], ‘Juqopod e ojpead eu yesaa - auifa zoures
ogau Apesej ruspaAoxd ausareq - ame)spodau eu eyd seu as niog4iA yruzejo(q
1inzouss wjrmseja K1upod INZIMP LTOT'S'T Z ,IICZIEHAI IZIA “ JAOI0QAA

"J1U DIQNA OUIUPIYOZ URI0GAA OfAgau nyjrusefA ypurnuodrid yaoAmeyspod 7 “AfjoqIN

‘Juepez waugsuoy A Augupa|yoz nopng fau z AjpajsiA

‘myjuzejop jugu|dAa o swisold npjsloid wiueaooeidAa paid gisel sep npoanp oyoy 7

"J0ZBU SEA JBUZ BU BU SWAOYo B

AuguselAa nosfeu a8y ‘Npoq ijoxeu eABISNZ @)sal 0)jsald onuiyez npjalqo oysseu aoezijeliaal
op }Ag BW ‘Nyeszos waxef A e ‘00 0|0} SUPSJYO IOBWLIOJU! WNWIXBW JBYSIZ JUBY}SS UDIUGOSo

E XY9ZNYos LWayaq NYJUISElA po ljizeus as aws| soezijepaas npiafold juepez Areidiid weysyg

NI0GAA NYIUZBIOP ISB) [UPOAD v—-:N-w“—Qﬁ—

JUQOSO 0QRU ZXWNNUIIDZZPY WIIIBU DR} INTIOY] N..HQN \ m ow Joerul .Ho.%—.-m
‘OyNISAOYEY IAISUII[0dS NSOUUL) B[OIIUO0Y]




Kontrola ¢innosti Spolecenstvi
Rakovskeho, informace ¢. 10/ 2017

Komunikace s revizorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Pocatkem dubna jsem vybor Zadal o pravidelné schiizky
prednostné na téma revitalizace to kazdy prvni a tieti
¢tvrtek v mésici ve 21 hod. Zadna schiizka se dosud
nekonala. Zadal jsem vicekrat, vicekrat jsem byl
odmitnut.

Schiizky povaZuji za icelné, pozaduji jejich konani.
Predpokladam, Ze dne 18.5.2017 se schiizka uskutecni.

9.5.2017 Hazdra

Kontrola cinnosti Spolecenstvi
Rakovského, informace ¢. 10/ 2017

Komunikace s revizorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Pocatkem dubna jsem vybor Zadal o pravidelné schiizky
prednostné na téma revitalizace to kazdy prvni a tfeti
ctvrtek v mésici ve 21 hod. Zadna schiizka se dosud
nekonala. Zadal jsem vicekrat, vicekrat jsem byl
odmitnut.

Schiizky povazuji za icelné, pozaduji jejich konani.
Predpokladam, Ze dne 18.5.2017 se schiizka uskute¢ni.

9.5.2017 Hazdra



Vyborova ,,Vize revitalizace® ze dne 1.5.2017 predpoklada
zatepleni objektu mineralni vatou

Pro¢ budeme dle vyboru objekt zateplovat?

| 1) ‘ ® zhodnoceni stavby a bytovych jednotek |
1 2) *  konzervace plaité ;
| 3) ‘ ® tepeind stabilita objektu ;
1 4) ; ® investice do viastniho majetku !
5) ® tepeiny komfort I
6) ®  {spory na vytépéni i
\7) ® estetické oZiveni objektu

1) Stavba bude znehodnocena nevkusem. B J budou znehodnoceny omezenou plochou logii,
omezenim pristupu svétla, v 1été se BJ budou prehfivat. Na logie a stény nelze nic umistit.

2) Naopak, diim je zateplenim plasté nebezpeéné ohroZen, viz dile bod c) a d).

3) Dim je jiZ teplotn€ stabilni, nulova izoterma prochazi stavajicim zateplenim.

4) Investice Spatna, prokazatelné nevratna.

5) Komfort nyni je dobry, po zatepleni bude v 1été v bytech vedro,

6) Naopak, po zapocteni nikladi prodélime,

7) SpiSe ky<, barevna omitka rychle starne.

A proc€ dle nas objekt nezateplovat ?
a) ProtoZe diim jiZ zateplen je a naklady na otop jsou rozumné.

b) Navratnost investice do zatepleni stén je 50 let. Tedy vyhozené penize a to 11 mil K&.

) Zivotnost zatepleni je 20 let, pak je nutno z ledeni obnovit fasddu. Naroky na ddribu
budou jednoznaéné vyssi.

d) Zivotnost domu se zateplenim &asto naopak sniZi. Jednoduse. Neprody$na omitka
zatepleni celkem rychle degraduje, je nifena ptaky a vandaly, do tepelné izolace zatéka.
Zatekla voda se ale nemiiZe dostatecné odpafovat, vnitini prostor je stile mokry,

Nastupuje tvorba plisni a koroze armatury véetné svarii! Fatalni, kli¢ovy problém!
Zdiivodiiovani zvySeni Zivetnosti plasté zateplenim je nebezpetna a nezodpovédné.

vvvvv

Odpovédi na otizku o kolik let se zvysi Zivotnost domu zateplenim se nedockite.

e) Zcela se porusi piivedni diimysIny systém plasts: nosny beton, tepelné izolace a vrchni
betonovy plast’ s ochrannymi kaminky. Vngjsi betonovy plast’ pe nasaknuti vodou, typicky
za desté, nasledné vyschne. Voda se v panelu trvale nedr3i, klicové Casti jsou provétravany!

f) Nyni je stav panel a zejména svarii obtizné monitorovat, po zatepleni to bude nemozné!
g) Zatepleni pfinasi fadu zbytenych omezeni a problémi, sniZi se kvalita bydleni.

SniZi se plocha logie, omezi se p¥istup svétla do bytd, v 1été bude v bytech vedro,

porusi se geometrické proporce domu, instalace éehokoliv na stény domu bude nemoina.



h) Jiné opravy domu bude tfeba odsunout.

i) Vrchni plast’ odelava celkem drsnym podminkam 34 let. Vady na plast jsou povétSiinou
iiZ z vyroby. Bez véSi idriby a nikladit miiZe plast slougit je3té dalSi dlouha léta.

) Dojde ke zbyte¢né pilijéce.

K chybnému rozhodnuti doslo bohuzel i p¥i zatepleni ¢el naseho
domu. Zatepleno mineralni vatou s neprodySnou omitkou, ktera
chrani vatu pred deStém a p¥ed vodou, ale jen omezenou dobu.

Zajdéte se prosim podivat na vychodni ¢elo domu.
Vsechny popsané vady uvidite. A je to Seredné.

Je to nebezpecné, ohrozuje to dum.

Sprejeri, diry do fasady, obnaZena vystuZ fasady (perlinka), pliSeii.
Tedy do tepelné izolace zatéka a to i plosné zvétralym povrchem.
V trvale vihkém prosti‘edi tepelné izolace rezavi Zelezna armatura!!!
Dovnitf nikdo nevidi.

To je nas dar budoucim generacim.

ROZHODNE JSME PROTI VYBOREM NAVRHOVANYM
UPRAVAM DOMU ZATEPLENIM.
CHRANME SI SVOJE BYDLENI I PENIiZE.

majitelé B] Jan Hazdra Vladimir Votypka

Kontrola c¢innosti Spolecenstvi Rakovského, informace ¢. 11 / 2017
Komunikace s revizorem mailem k427 @centrum.cz nebo osobné

12.5 2017 Hazdra



Alternativa revitalizace bytového domu
Rakovského 3160 az 3165

Navrh umoini celkovou epravu domu béhem zhruba 5ti let, bez piijcek.

Vypustime bezhlavé zatepleni plaité domu.

Opravy se provedou postupné.

Neni tfeba zbyte¢né platit statisice za droky. 11 mil K& mame naspofeno. Zbylé potiebné
prostiedky ziskdme dalsi tvorbou dlouhodobé zilohy, pFispévky na stavajici vrovni.
Postupné se mensi celky lépe zvladnou.

Postup oprav

Kompletni oprava logii, rok 2018-9, cena zhruba 5 mil K¢

Zabradli logii jsou znacné zdegradovana. Logie nezateplovat.

Ukony.

Vymeéna zabradli, kontrola svari paneli, sanace podlah a stropii, ev. sanace svarl, nova dlaZba
oprava stén logii, oprava priiceli paneld logii.

Nové stfisky nad nad logiemi — 7. patro.

Premisténi svodii hromosvodii mimo logie.

Respektovat poZadavek na mfiZe a zaskleni.

Na poZadani a vlastni ndklady francouzské okno.

Obratil bych se zde na projekéni kanceldf, ktera se specializuje na sanace budov.

Kompletni oprava stiechy, rok 2018-9, cena 3 a7 5 mil K¢

Nad stropnim panelem posledniho patra neni hydroizolace, pdvodni minerdlni vata je provlhl4 a
slehla, v podstaté nefunkéni. Dievéné &ésti stiechy jsou ve velmi slusném stavu.

Kromé znagnych tepelnych ztrét jsou obyvatelé poslednich pater obtéZovani stfidavd horkem a
zimou. Vstupni plechové dvefe na stfechu netésni a jsou zde evidentn& enormni tepelné ziraty.

Ukony.
Rozhodné de budoucna zachovat moZnost instalace tepelnych zafizeni, Feknéme kolektord.

Jedna mozZnost je plivedni stfechu zachovat a hydroizolaci a tepelnou izolaci doplnit, Je to
proveditelné, musi se pfitom odstranit znaéné procento zéklopu stfechy z foSen. Stfecha pak
zlistane pochozi a zachova se i moZnost instalace riiznych zafizeni. Levn&jsi varianta.
Drubd moZnost je stfecha nova. DraZ&i varianta.

Vyména vstupnich dvefi na stfechu.

Obrétil bych se zde na projekéni kanceld, ktera se na stfechy a hydroizolace specializuje.



Hydroizolace suterénu na severni strané domu
rok 2018-9, cena 2-3 mil K¢

Hydroizolace je nefunkéni, do suterénu na fad¥ mist zatékd. Zbylé strany opraveny.
Ukony.

Oprava standardnim, ustalenym zpisobem.

Zaroven odpovédné revidovat, ev opravit uzemnéni hromosvodu a el instalace.

Opravy plasté domu bez zatepleni, oprava vychodniho a
zapadniho Cela, vyména zadnich schodii, viména (oprava)
vstupnich lavek, vyména sklepnich okének

rok 2020-2021, cena 4 -5 mil K¢

Vétsina uvedenych komponent dosluhuje.

Kontrola svarii panelii a pfipadné sanace.

Revitalizace interiéra véetng opodstatnénych oprav elektrické
instalace rok 2020-2021, cena 3 - 4 mil K¢

Interiéry jsou vybydlené.

Financovani

Celkovy ndklad orientatné 17 aZ 22 mil K&.

Pfesnéji by cenu stanovil projekt se slepym vykazem vymér a dosazenim katalogovych cen,
Soucasné tispory plus spofeni do konce roku 2021 predstavuje ¢astku 21 mil K¢.

Za pét let mohou byt viechny opravy provedeny a zaplaceny.

Pak miiZeme sniZit tvorbu dlouhodobé zalohy tfeba o 1000 K& / 3 +1, 0400K¢ / garsonku za més,
Také miZeme investovat do tcelnych vici, kieré maji piijatelnou finan&ni ndvratnost ( 10 - 20 let )
Treba kolektory na pfedohfev vody nebo tepeiné ¢erpadlo.

Uspory tepla

Usporu energie budou zateplenim stfechy, vyménou dvefi na stfechu a vyménou sklepnich okének,

Zavérem
Desavadni navrhy a postupy na revitalizaci domu povaZujeme za nepromyslené, lehkovazné.
Treba si uvédomit, Ze Ze ovliviiujemne kvalitu a bezpecnost bydleni v pfistich desetiletich.

A co ekologie bez zatepleni stén?
Ekologii zateplenim neprospéjeme. Naopak, vyrobi se to, co neni potfeba. Diim je vytapén
odpadnim teplem z elektramy M&lnik ~ co ,uSetfime* se odvede do chladici véze.

Informace revizora ¢. 12 2017 16.5.2017 Hazdra
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Informace revizora ¢. 14/ 2017

Komunikace s revizorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Byl jsem prizvan a zicastnil jsem se vyborové schuzky dne 31.5.2017,
viz také zapis.

K revitalizaci.

Navrh na pravidelné schiizky revizor — vybor prevazné k revitalizaci
byl vyborem, jestli tomu dob¥e rozumim, odmitnut. Pfitom se jedna o
investici za 20 mil K& Ani schiizka navrZena revizorem na 1.6.2017
se tedy nekonala.

Na schiizce vyboru jsem dostal prostor pro své dotazy k revitalizaci
a pozadoval nasledujici.

Stavebni denik
Odpovéd’ - neni, stavba je5té nezapocala.

Podepsané pisemné dokumenty k revitalizaci

ObdrzZel jsem kopii
»Smlouva o dilo €. D2015-008500“ ze dne 5.6.2016 s ATELIER DEK.

Zarovei mi vybor pfedal jiz nepodepsany dokument
»Revitalizace panelového objektu na adrese Rakovského 3160-65
ze dne 25.6.2015.

Dotazniky vyboru — seznam a scany

Bylo mi Feceno, Ze dotaznikii je asi sto a neni je proto vhodné
skenovat a Ze po vyhodnoceni mi je vybor pieda. Pozadoval jsem
termin predani jeden tyden, ale vybor na Zadny termin nepfistoupil.
Dotazniky jsem bohuzel nevidél.

Aktualni a riizné dle uvaZeni viboru
Vybor Fesi dotazniky.

4.6. 2017 Hazdra




Informace_revizora €. 15/ 2017

Komunikace s revizorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Dotaznik vyboru k revitalizaci podruhé

Poprvé jsem v Informaci revizora ¢. 9/ 2017 uved), Ze se dotaznik pta
na nepodstatné nebo samoziejmé vici. Podstatné vybor rozhodl sam.

24.8.2017 jsem na jednani vyboru a to aj Po tfech mésicich obdrzel
zhruba 80 vypinénych dotazniks. Dotazniky jsou Casto neiiplné, drtiva
vétSina z nich neni opatiena jménem a zarovei nejsou podepsany.
Novy obc¢ansky zakonik ani nase stanovy slovo dotaznik neobsahuji.
Jaky toto ma smysl nevim,

Pozar v Londyné s fatalnimi nasledky

Rekonstrukce dotéeného bytového domu byla provedena nedavno.

Sifeni poZaru znaéné napomahalo:

Zatepleni polystyrenem (pti hofeni generuje fosgen )
Plastova okna

Izolace elektrickych kabelii a komponent

Systémem ,,u sousedii to maji také“ bylo takto zrekonstruovano
mnozstvi dalSich domti.

Je dobré poucit se z minulych chyb.

27.8.2017 Hazdra




Informace revizora ¢. 16 / 2017

Komunikace s revizorem mailem kd427@centrum.cz nebo osobné

Vytapeni objektu - upozornéni vyboru
revizorem a odpovéd’ vyboru.

Nasledné minimalné jeden byt pak byl vodou
ze systému poskozen.

Panoveé.

Zarizeni timto nicite 11111111
Systém pochopitelné neplni svoji tlohu,
HZ se topi.

S pozdravem Jan Hazdra

Problem resim na strane PTE, neni vystupni tlak.Zarizeni je PTE. H.

17.9. 2017




Kontrola cinnosti Spolecenstvi
Rakovského, informace ¢. 1 /2017

Komunikace s kontrolorem mailem k427@centrum.cz nebo osobn@

Dovoluji si pripomenout povinnost Fidiciho
zasedani shromazdéni poridit ze zasedani
zapis. Zapis z posledniho zasedani
konaného dne 28.11.2016 nebyl dosud
vlastnikiim predloZen. Kontrolor se
domniva, Ze priméfena doba jiz uplynula.
Od shromazdéni jiz ubéhly témé¥ dva
meésice. Také predmét jednani se tyka roku
2017, ktery jiz zapocal.

23.1.2017 Hazdra



Informace revizora ¢. 17/ 2017

REVITALIZACE
Na shromazdéni vlastnikii dne 12.11.2015 byl viastnikdm pFedloZen k hlasovani
nasledujici bod a pozd&ji per rollam dohlasovan:
Priprava projektu pro revitalizaci - vybér projekéni kancelaie
Ve vybérovém fizeni se o vypracovani projektu prihlasili tii zajemci.
Na zaklad@ jedndnd, reference a osobniho setkani doporucuje vybor firmu DEK.
Pfi vypracovavani projektu budeme s projektantem aktivné jednat a probirat mo#na

feSeni. Budou probihat také schiizky s obyvateli.
A v praxi to probihale nisledovné

Dne 5.6.2016 vybor SVJ podepisuje s firmou ATELIER DEK Smlouvu o dilo
€. D2015-008500 a je to smlouva na vypracovani projektu revitalizace.
Spolecenstvi o tom neni informovano.

Na shromazdéni vlastnikd 28.11.2016 vybor poZaduje 20 mil K¢ na revitalizaci,
Zadost zamitnuta. Na Zidost revizora o blizsi vysvétleni nakladani s témito
prostfedky vybor nereaguje. Smlouva na projekt s tim nepochybné souvisi,

ale vybor o tom ani tady spolecenstvi neinformuje.

Dne 20.5.2017 panové Votypka a Hazdra zasilaji vyboru doporucené dopis

s dokumentem ,,Alternativa revitalizace bytového domu Rakovského 3160 a3
3165%. Vybor nereaguje. S dokumentem jste byli seznameni v Informaci
revizora ¢, 12 2017,

23.5.2017, tedy rok po zadani projektu vyborem, vybor svelava schiizku
vlastnikii k revitalizaci. Nasledné vybor umist'uje na nisténku text

»Pribéh revitalizace*, Pripominky vlastniki Votypky a Hazdry a Gregoriadese
jako by neexistovaly, kritika a podnéty ze zapisu schiizky byly zcela vypustény.

30.5.2017 jsem byl pFizvan na jednani vyboru a zde jsem dostal kopii zminéné
smlouvy D2015-008500. Do té doby jsem o smlouvé nevédél !'!! Myiné jsem se

dommival, 7e predem dojde k Fiméfenému souladu nizori mezi vvborem a
vlastmiky k sestaveni zadinj pro prejektanta.Vlastnici byli bezohledné vylouceni.
Pozadavek pana Votypky na Stavebni denik revitalizace byl vyborem zamitnut

s tim, Ze stavba je3té nezapocala.

Revizor opakované 7adal vybor o pravidelné schiizky k revitalizaci. Zadna
takova schiizka se neuskutetnila, NapF na poZadovanou schiizku 18.5.2017 prisli
panové Hazdra, Votypka, Vachel, za vybor nikdo a anj se nikdo neomluvil.

K Zadpému vécnému jednéni o revitalizaci revizor prizvan nebyl. Hazdra 9.11.017




Informace revizora ¢. 18/ 2017

K informaci revizora & .17 pro Uplnost prikladam pivodni zn&ni textu k hiasovéni na shromazdéni
vlastnikd 12.11.2015 o revitalizaci tak, jak byl predloZen viastnikm k dohlasovani per rollam.

PFiprava projektu Pre revitalizaci - vyhér projekéni kancelife (zkrdcend: projekt revitalizace)

Ve vyberovém fizenf se o vypracovén{ projektu pfihldsili t¥i zdjemci. Na 24klad® jednéni, reference a
asobniho setkani doporuéuje vybor firmu DEK. PH vypracovévani projektu budeme s projektantem aktivné
jednat a probirat moXna feSenf. Budou probihat také schilzky s obyvateli,

Usnesen!: Souhlasim s tim, aby byla firma DEK povélena vypracovanim projektu revitalizace,

¥ pFipadé jakychkoli dotazs nés nevihejte kontaktovat!
Informsce Vim radi podime i pi ndvitdve s ob&nfkem,

Dé&kujeme Vam,
Za vybor SV, Jan Zavel

Hazdra 13.11.017




Kontrola cinnosti Spolecenstvi
Rakovského, informace ¢. 2 /2017

Komunikace s kontrelorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Dne 12.1.2017 se konala schiizka vyboru
spolecenstvi, byl jsem prizvan. Vybor resil
bézné provozni zalezitosti.

Pred tim byl kontrolor naposledy pozvan
na schiizku vyboru konanou 1.9.2016, zapis
z této schiizky jsem pak dostal 12.1.2017.

Ptal jsem se na schiizky vyboru konané

po 1.9.2016 a bylo mi sdéleno, Ze schiizky
resily bézné provozni zaleZitosti a zapisy
nebyly vypracovany. Také mi bylo sdéleno,
Ze v té dobé probéhla jedna schiizka

s projektantkou.

23.1.2017 Hazdra



Kontrola ¢innosti Spolecenstvi
Rakovskeéeho, informace ¢. 3/ 2017

Komunikace s kontrolorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Od posledniho listopadového
zasedani vlastnikia uplynulo
vice nez ctvrt roku a prislusny
zapis dosud nebyl spolecenstvi
predlozen.

Doporucuji napravu.

12.3.2017 Hazdra



Kontrola ¢innosti SpoleCenstvi
Rakovského, informace ¢. 4/ 2017

Komunikace s revizorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Pired nékolika dny, datum neuvedeno, vybor na nasténce
zverejnil pozvanku s nazvem:

Schizka k projektu revitalizace

Schiuzka nad projektem revitalizace, dale organiza¢ni iidaje a
zavérem prohlaseni:

TéSime se na vécné pripominky a hojnou ucast. Vybor SVJ

Vybor obdrzel na podzimnim
shromazdéni a v nasledném obdobi
celou radu vazinych az zasadnich
dotazu a pripominek k revitalizaci.
Nevim o tom, Ze by vybor bral na
tyto pripominky v dalSim postupu
néjaky zvlastni ohled.

24.3.2017 Hazdra



Kontrola ¢innosti SpolecCenstvi
Rakovského, informace ¢. 5/ 2017

Komunikace s revizorem mailem kd427@centrum.cz nebo osobné

Z ] I
Zasedani spolecenstvi vlastniki se uskutecnilo naposledy dne 28.11.2016.
Oboustranné podepsany a odsouhlaseny zapis ze zasedani dosud
spolecenstvi piedloZen nebyl. Prosim proto zapisovatele a ovérovatele
zapisu o pisemné vysvétleni nastalé situace opatfené datem a podpisem.

Prosim o pruznou reakci, nebot’ zasedani se uskutecnilo prakticky pied
ctyFmi mésici.

24.3.2017 Hazdra



Kontrola ¢innosti Spolecenstvi
Rakovského, informace ¢. 6 / 2017

Komunikace s revizorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Schuizka k projektu revitalizace
konana dne 25. 3. 2017, svolana
vyborem.

Kromé vyboru se schiizky ziicastnilo 6 vlastniki véetné revizora.
Ze schizky dosud nebyl svolavatelem vypracovan zapis. Nasledujici
text rozhodné takovy zapis nenahrazuje.

Na schiizce zaznélo mnoho nazorii na revitalizci, ¢asto kritickych.
Na schiizce se celkem oteviené a kriticky hovofilo i o fungovani
vyboru spolecenstvi. Kontrolor se i kriticky vyjadfil k vlastni praci.

Pan Votypka mimo jiné uved], Ze by vlastni revitalizace méla od
pocatku mit dokumentaci priibéhu — denik.

Osobné s tim souhlasim a Zadam vybor, aby denik revitalizace zpétné
zavedl. Jedna se o diileZitou a nakladnou akci. Zaroveii vibor zadam
o pravidelné schiizky prednostné na toto téma a to kazdy prvni a treti
ctvrtek v mésici ve 21 hod. PFipadné i pozdéji, abych vysel vyboru
vstfic vzhledem uvadénému znaénému vytizeni jeho &leni.

8.3.2017 Hazdra



Kontrola cinnosti Spolecenstvi
Rakovskeého, informace ¢. 7/ 2017

Komunikace s revizorem mailem k427@centrum.cz nebo osobné

Ovérena forma zapisu
z listopadového zasedani
vlastnikii dosud neexistuje

Posledni zasedani spolecenstvi vlastnikii se uskuteénilo dne 28.11.2016.
Oboustranné odsouhlaseny zapis ze zasedani dosud neexistuje,

Zapisovatel, ing. Jan Zaviel, Ph.D., povazuje bfeznovou verzi zapisu
za finalni. P¥ipojen podpis zapisovatele. Datum vypracovani zapisu
neuvedeno.

Ovérovatelka zapisu Mgr. Lenka Richterova s predloZenym zapisem

nesouhlasi, protoze neodpovida pribéhu jednani a priklada étyrbodové
zdlvodnéni. Opatieno datem 13.3.2017 a podpisem zapisovatelky.

8.4.2017 Hazdra
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Priloha ¢. 5

Planované cerpani z dlouhodobé zalohy v r. 2018 je 487 850,- Kc¢.

(bez zapocteni revitalizace)

V roce 2016 bylo Cerpano z DZ 417 104,- Kc¢.

Stav DZ k 09.2017 byl 12 654 892,- K¢.

Planované akce na rok 2018

Servis vytahi 120 000,- K¢ Polozka ¢. 5
Revize hydranty 4 000,- K¢ dlouhodob4 zaloha DZ
Revize hasicich pfistroji 4 000,- K¢ DZ
Pozarni kontrola 3 000,- K¢ Dz
Dotazeni Al spojti 2 350,- K¢ DZ
Revize pradelny 800,- K¢ DZ
Revize pradelenskych stroji 300,- K¢ DZ
Elektrorevize nemérené Casti 24 000,- K¢ D7z
Revize el. ruéniho naradi 400,- K¢ Dz
Rezerva na havarijni opravy 68 000,- K¢ DZ
Kontrola plynu 35 000,- K¢ DZ
Servis oken chodba 50 000,- K¢ Dz
Vyména uzavért stoupacek TV, SV 60 000,- K¢ Dz
Kontrola uzaviracich ventild stoupacek UT 15 000,- K¢ DZ
Zabezpeceni kontejnerového stani 100 000,- K¢ DZ
Revize sauny 1 000,- K¢ DZ



zavrel
Přeškrtnutí

zavrel
Vkládaný text

zavrel
Textový rámeček
Příloha č. 5


Priloha ¢. 6

Podklad pro stanoveni zaloh prispévku vlastnika (najemného) na sluzby pro rok 2018

a) Uhrady prispévku na spravu domu

Nazev polozky Vy3e predpisu v roce 2017 Vytétovani podle m’ ‘
Dlouhodoba zaloha na tdrzbu a opravy 2 366 748,- K¢ ano ‘
b) thrady na sluzby a energie
Yo Vyuctovani
pl';il;e;)t:“:l;/ﬁu Nazev polozky Skute¢nost v roce 2016 | Navrh ¢astky na rok 2018 p(‘:g;ieér::zv ?:lg) pggi(e)\[r’;cél:u
vlastnika jednotech
1. Poplatek za spravu SBD (Mand. smlouva) 277 463,- K¢ 277 463,- K¢ ano
2. Pohotovostni sluzba SBD 0,- K¢ 0,- K¢ ano
3. Pojisténi 28 869,- K¢ 28 776,- K& ano
4. Naklady spojené s uzivanim pozemku 0,- K¢ 0,- K¢ ano
5. Servis vytaht 74 473,- K¢ 120 000,- K¢ ano
5. TV signal 0,- K& 0,- K¢ ano
6. Odvoz domovniho odpadu 141 342,- K& 141 342,- K& ano
7. Elektfina spole¢nych prostor 75 988,- K& 85950,- K¢ ano
8. Odmeény statutarnich organt 88 212,- K¢ 88 212,- K¢ ano
9. Odmeéna Kontrolni komise 29 280,- K¢ 29 280,- K¢ ano
10. Mzda pracovnikti domu v¢. pojisténi 24 464,- K¢ 30 000,- K¢ ano
11. Uklid 145 952,- K& 148 512,- K& ano
12. Ostatni naklady 62765,- K¢ 150 000,- K¢& ano
13. Vynosy z nebytovych prostor 81 408,- K¢ 54 624,- K¢ ano
14. Ostatni vynosy 23 586,- K¢ 0,- K¢ ano
15. Zéloha na vytapéni 1309 979,- K¢ 1 447 668,- K& ano
16. Zaloha na ohfev TUV 1011 795,- K¢ 1 142 136,- K¢ ano - m?, m?
17. Zaloha SV pro TUV 321 050,- K¢ 363 936,- K¢ ano - m*
18. Zaloha SV 529 208,- K¢& 602 928,- K& ano - m*



zavrel
Textový rámeček
Příloha č. 6




