Informace predsedy spolecenstvi
VazZeni vlastnici,

rad bych Véas sezndmil s dénim kolem naseho objektu od posledniho shromazdéni 8. 11. 2018. Od této
doby je tfeba se zminit o vyméné ventill SV, TV a cirkulace. Tyto prace probéhly na za¢atku prosince a
od této vymény by mélo dochazet v objektu k lepsi distribuci teplé vody. Kdo mél dfive z divodu
Spatného vyvazeni soustavy potfebu odtacet, by mél pocitit razantni zlepSeni v teploté vody.

Nejvice informaci mam pro Vas ze strany probihajici revitalizace. Stavebni povoleni nabylo pravni moci
az19.11. 2018. Od tohoto data mohou probihat veskeré prace bez omezeni. Jak jste byli na predeslém
shromazdéni informovani, nemohly zdsadni prace zapodit dfive, nebot byla pavodni informace a
dohoda se stavebnim uradem pfehodnocena, a stfecha nebyla nakonec ze stavebniho povoleni vynata.
Po této informaci jsme ihned podali dodatecnou Zadost o udrZovaci prace, avsak stfecha z nich byla
opét vynata. Proto se do 19. 11. mohly provadét pouze prace prizkumné a udrZovaci (pfiprava, atiky,
nékteré prace pri odkryvu stfechy a sondy, odstranéni zabradli lodzii a dalsi). P¥i sondazi stfechy se pfi
prvotnim odkryti nepodafilo dokonale zabezpecit veskera kritickd mista, proto doslo k vytopeni
nékterych byt ve vchodu 3160 (byli jste informovani na predeslém shromazdéni). Vzhledem
k opozdéné doddvce polystyrénu na izolaci sttechy nemohla byt odkryta cast ihned opét zakryvana.
Pavodni podklad byl Cisté betonovy a na né&j byly nyni aplikovany tavené pasy pro parozabranu — s Al
vlozkou. Tato vrstva nema primarni funkci hydroizolacni, proto snese max. asi 3 mm vodniho sloupce.
Vzhledem k tomu, Ze je stfesni panel spadovan smérem k atice, doslo pfi destich za¢atkem prosince
k navyseni vodniho sloupce na stfese az na 8 cm! Pro takové vysoké hodnoty doslo k prosakovani vody
do byt v nejvyssich patrech, nékdy i niZe. Pi téchto problémech jsme se vZdy snazili pfi¢inu co nejdfive
odstranit odsavanim vody ze strechy (provadéla realizacni firma), stejné jako nasledky. Na strese
nebyla zavada, slo bohuZel o nemozZnost vodu parozadbranou udrzet. Takovymto problém(m je vSak
skoro nemozZné se vyhnout. Veskeré skody byly nahlaseny pojistovné, doslo k prohlidkdam bytd a po
vyfesSeni pojistné udalosti (v feSeni) budou ¢astky ziskané rozpoctem prevedeny na postizené bytové
jednotky.

Na stfeSe byl zjistén také vyznamny nesoulad s plvodni projektovou dokumentaci z vystavby, bylo
proto potfeba s projektantkou probrat zmény a navrhnou modifikaci skladby, coZz vedlo ke
komplikovanéjsi skladbé a tim dalSimu zpozdéni.

V druhé poloviné prosince byla dokoncena pokladka izolacni vrstvy stfechy (plvodné bylo asi 3 az max.
5 cm vaty, nyni je asi 25-50 cm polystyrenu) a povrchové aplikovana prvni hydroizolaéni vrstva. Jakmile
budou pfiznivé klimatické podminky (nad 5 °C), bude poloZena druhd hydroizolacni vrstva, ktera by
méla zabezpecit absolutni vodéodolnost. Prvni vrstva vsak jesté musi byt pfikotvena k podkladu —
podle kotevniho pldnu asi 11 kotev na m?, co? je na celou stfechu asi 12.000 kotev! Po zapodeti praci
tedy bude provadéno vrtani kotev, coz jsou pomérné hluéné prace. Hlu€né prace jsou podle smlouvy
povoleny pouze ve vsednich dnech a v sobotu. V nedéli je mozno provadét pouze tiché prace (napft.
lepeni izolantu).

Jak je to s terminy? Firma lIzoltechnik mohla zapocit prace jiz v srpnu. O nemoznosti rozjet rekonstrukci
stfechy naplno jsem se zminil vySe. Termin, ktery bych bral jako zapoceti praci je 1. 11., kdy jsme
zapocali s vétsimi prizkumnymi pracemi na stfeSe a udrZzovacimi na fasadé jiz béhem fijna. Zdrzeni je
tedy na nasi strané. Od této doby bézi Ihlita podle smlouvy. Nejblizsi termin, ktery je pro nas Sibenicni,
je 20. 4. To je datum, kdy nelze provadét prace 6 m od hnizdisté rorysud, ani je jinak rusit pfi hnizdéni.
Toto omezeni je aZz do jejich odletu, tedy 12. 8.! Firma se bude snazit vSsemi silami, abychom méli



stfechu a prace na fasadé hotovy do 20. 4. VSe samoziejmé velice zaleZi na prihodnych klimatickych
podminkach. Poté by mohly byt provadény ostatni prace, které jiz hnizdéni nebrani.

V projektu byla naplanovana prohlidka objektu statikem. Cekaci Ihdty na statika jsou v Fadu mésicd.
Prohlidka tak probéhla az pocatkem prosince (opoZdéno také z divodu nemoci statika), kdy byly
nékteré prace na lodziich jiz provedeny a zakryt panel. Zavérem prohlidky statikem (asi polovina
objektu) je konstatovani, Ze je bez vaznych vad. Jediné vady jsou v nesoudrZnosti ¢asti hran nékterych
lodZiovych panell, které vsak byly jiz predtim reprofilovany tam, kde byly stavbyvedoucim odhaleny.
To vSe je v souladu se zavéry statika.

Technicky dozor investora se pravidelné ucastni kontrolnich dni, které jsou kazdy ¢tvrtek od 14.00
v misté stavby (standardné: investor, BOZP, stavbyvedouci a TDI, obcasné revizorka). Mimo to
navstévuje TDI staveniSté i ndahodné a v pfipadé potireby prebirky praci. O nedostatcich jsem vidy
neprodlené informovan telefonicky, pisemné &i Ustné, stejné tak i délnici a stavbyvedouci. Zjisténé
nedostatky a zavady jsou vidy odstranény a opétovné kontrolovany TDI a investorem. Teprve po
odstranéni nedostatk(l mGze byt v dalsi praci pokracovano. Stejné tak koordinatorka BOZP pravidelné
kontroluje stav bezpec¢nosti na nasem objektu. Zjisténé nedostatky ihned sdéluje dotyénym délnikiim,
stavbyvedoucimu i mné. Z nékterych kontrol jsou vypracovavany zapisy a fotodokumentace.

Finance na projekt revitalizace Ize rozdélit na dvé kategorie. Prvni z nich je ¢astka za skutecné
provedené prace (lzoltechnik). Ta je i¢tovana od 0 % do 100 % nacenéni podle nabidky, a tim i smlouvy.
Pfipadné zmény jsou provedeny formou dodatku, kde neprovddéné prace jsou odeéteny a zmény
v projektu, navysujici jeho cenu, naopak pripocteny. Tim je dano, Ze ¢astky jsou fakturovany pouze na
zakladé skutecné provedenych praci. Prozatim jsme na ¢dstce o asi 100 tis. K¢ nizsi, nez je planovany
rozpocet. Dalsi polozku financi tvori TDI. Nakonec je tfeba hradit ¢astky ,, povinné”, jako je zabor pldy
a BOZP (jsme ze zakona povinni jej zajistit).

Revizorka SVJ se pravidelné ucastni schizek vyboru, aktivné se zajima o fakturaci a ma velice ¢asto
dotazy tykajici se revitalizace i béZzného déni. Také se nékolikrat zdcastnila kontrolniho dne stavby.
BéZné vyboru preddva dotazy a ptripominky od vlastnika.

Vsem, ktefi maji dotazy, radi odpovime. Nejcastéji zodpovidam dotazy pfi osobnim setkani u objektu,
telefonicky ¢i mailem. Dokumenty k revitalizaci, i vSe ostatni, je k nahlédnuti u vyboru. Zajem o
dokumenty je doposud minimalni. Prohlédnout fakturace a ostatni dokumenty si byl jednou pouze pan
Gregoriades.

V Praze dne 29. 1. 2019 Jan Zavrel, pfedseda SVIJ



