Domovni rfad Spolecenstvi vlastnikl domU Rakovského 3160-65

Cl. 1.

Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani dom, byt a nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti
domu v domé SVJ, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi SVJ a jeho ¢lenem je v
této oblasti stanovena obcanskym zakonikem a stanovami SVJ. Tento domovni fad se pfimérené
vztahuje i na najemniky, ktefi nejsou ¢leny spolecenstvi.

Cl. 1.

Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu uréeny k
bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urceny k jinym uceldm neZ bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spolecenské
zajmoveé cinnosti a dalsi). Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spolec¢né prostory (¢asti)
domu.

PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouZivany
(napf. sklepni koje, pronajimany prostor mimo byt apod.).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny,
kotelny, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; dale se
za spolecné casti domu povaZzuji pfislusenstvi domu (napf. drobné stavby) a spolecnad zatizeni domu.

Clenem spole&enstvi vlastnikd jednotek je kaZdy vlastnik jednotky v domé.

UZivatelem bytu se rozumi vlastnik bytové jednotky, ndjemce a podnajemce.

Cl. 1.

Prava a povinnosti uZivatel bytd
Prava a povinnosti vlastnikd a ndjemcl bytu upravuje obcansky zakonik a stanovy SV).

UZivatel bytu je povinen fadné uZivat byt, spolecné ¢asti domu a rfadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

ZneutZiti protipozarniho zafizeni objektu (hasici pfistroje, hydranty, pozarni vétraky ap.) je trestné a
bude postihovano v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Clen vyboru je opravnén po predchozim ozndmeni ndjemci vstoupit do bytu & nebytového prostoru za
Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip.
vymény méridla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a
zdravi osob, bezprostifedné hrozici skoda na majetku) bude zajisténo zpristupnéni bytu policii i bez



souhlasu vlastnika. O tomto zasahu vyrozumi vybor SVJ neprodlené vilastnika a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

V zdjmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie apod.,
doporucuje se v pripadé déle trvajici nepritomnosti vlastnika oznamit vyboru SVJ misto pobytu anebo
adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Vlastnik, ktery poskytne sviij byt do prondjmu nebo ji pfenecha k do¢asnému uzivani tretim osobam,
je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém jeho rozsahu. V pfipadé, ze
by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zdsady spojené s timto domovnim fadem, vyzve vybor SVJ
vlastnika k napravé ¢i ndhradé vzniklych skod.

Cl.IV.

Drzeni domacich zvirat
UzZivatel bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky apod.).
Je soucasné povinen dbat, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrZovdna Cistota v domé.

ClL. V.
UZivani spolecnych ¢asti (prostort a zafizeni) domu
Spolecné ¢asti domU se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uZivatell vdomé. Umistovani jakychkoliv predmétd, nepatficich k vybaveni
domu, neni ve spolecnych prostorach domu dovoleno. Vsechny takové predméty mohou byt bez
predchoziho upozornéni na naklady vlastnika bez ndhrady odstranény.

UzZivatelé byt jsou povinni zejména:

e umoznit pfistup k uzavérlim, hydrantim, méri¢lim; zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany
Iatky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivdno otevieného ohné,

e zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(,

e ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla pti odchodu zhasnout,

e neposkozovat informacni zafizeni v domé (vyvésky, oznameni, informacni napisy ap.),
poskozeni bude posuzovano jako zavazné posSkozovani majetku,

e vtopném obdobi uzavirat okna sklepl a okna ostatnich spolecnych prostor, s vyjimkou
kratkodobého vyvétrani,

e necistit obuv, Saty a jiné pfedméty ve spolecnych prostorach bytového domu,

e dodrzovat zakaz koureni ve vsech spolecnych ¢astech domu.

UzZivatelé byt v poslednich patrech jsou povinni pfed a béhem topné sezony provadét pravidelné
odvzdusnovani otopného systému pomoci odvzdusnovaciho ventilu umisténého na radiatoru
v jejich bytové jednotce.

Cl. VI.

Pradelny, susarny a sauna
ZpUsob uzivani pradelen, susaren, mandloven a jejich uklidu stanovi spolecenstvi vlastnik(, pfipadné
vybor spolecenstuvi.



U susaren bez méreni spotreby vody a elektfiny je uZivatel povinen bezodkladné po ukonceni zapUjceni
uhradit pausalni poplatky povérené osobé.

U pradelen s méfenou spotiebou vody a elektfiny je uzivatel povinen ihned po ukonceni prani provést
zapis spotieby do evidenéniho zaznamniku prddelny, tento bezodkladné vratit povérené osobé v domé
a uhradit pfislusné poplatky.

Pradlo nemocnych nakaZlivou chorobou se nesmi prat ve spole¢né pradelné.

Prani v prackach neni dovoleno v dobé nocniho klidu, pfipadné v dobé odsouhlasené spolecenstvim
vlastnikd, ptip. vyborem spolecenstvi.

Saunu je tfeba pouzivat v souladu s jejim ucelem a dodrZovat bezpecnostni pravidla proti Urazu.
UzZivatel sauny je povinen dbat fadu pro pouzivani sauny. Pouzivani sauny je na vlastni nebezpeci. Kazdy
uzivatel sauny na sebe bere zdravotni riziko spojené s uzitim sauny. Saunu je tfeba pouzivat zejména
s ohledem na klid v domé.

CL. V1.

Kocarkarny a kolarny
Kocarkarny a kolarny jsou spolec¢né c¢asti domu, které jsou uréeny vyhradné pro ukladani kol, kocarkd,
kolobéZek a podobného sportovniho nacini. Do kocarkdren a kolaren nepatfi jiz rozbité a nefunkéni a
nepouzitelnd kola, ko¢arky a podobné. Tyto nefunkéni celky a ¢asti mohou byt po predchozi vyzvé bez
nahrady odstranény. Jakékoli jiné véci, které do kocarkaren a kolaren nepatfi, mohou byt odstranény

bez vyzvy, a to bez nahrady.

Cl. VI,

Vyvésovani a vykladani véci
UzZivatel bytu nesmi bez souhlasu spolecenstvi vlastnikl, ptip. pisemného souhlasu vyboru
spolecenstvi, umistovat na vné;jsi konstrukce domu napf. lodzii, oken, na fasddu a anténni stozar STA
jakdkoli zafizeni a pfedméty.

Kvétiny v truhlicich mohou byt umistovany pouze z vnitfni strany lodZiovych zébradli ¢i na oknech
usticich na lodZii a musi byt zabezpedeny proti padu. Umistovani na ostatnich oknech z venkovni strany
je zdlvodu nebezpedi padu a moznému znecisténi fasady, ¢i sousednich byt(l, objektu zakazano. Pfi
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro umisténi antén, satelitl a jejich svodU jsou pfipraveny montazni body na zabradli lodzie, pro které
jsou urceny specialni drzaky.

Je zakazano znecistovat schodisté, lavky a okoli domu, a to zejména potravinami ur¢enymi pro krmeni
kocek, a to ani za predpokladu, Ze jsou potraviny umistény v jakékoli nddobé.

Cl. IX.

Zajisténi poradku a Cistoty vdomé
UZivatelé bytl a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinni udrZovat v domé poradek a Cistotu. Vybor
SVI je povinen zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spolec¢nych ¢astech domu. V pfipadé, Ze
spolecenstvi vlastnik( rozhodne o tom, Ze uklid spolecénych ¢asti domu budou provadét sami uzivatelé
bytd, jsou tito povinni podilet se na uklidu spolecnych prostor v domé, zametani a myti schodud a



chodeb, udrZovani Cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dvefi a odklizeni snéhu z chodnikl ptilehlych k domu v zimnim obdobi.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.

Vétrani bytd do vnitfnich prostor domu je zakadzano. Je rovnéz zakazano cokoli vyhazovat ¢i vylévat
z oken, stejné jako vyklepavat koberce a pradlo.

Je-li spolecny prostor znecistén provozem néjaké spolecnosti ¢i Zivhostnikem (dovoz materialuy,
stéhovani, provadéni oprav ap.), musi byt znecisténi timto také odstranéno, jinak odpovidd za
odstranéni znecisténi ten uzivatel bytu, pro kterého byla ¢innost vykonavana.

Cl. X.

Otevirani a zavirani domu
UZivatelé byt jsou povinni zavirat vchodové dvere. Klice od spole¢nych prostor a zafizeni domu véetné
téch prostor, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti spolecenstvi
vlastnikl (pfip. vyboru spolecenstvi) uloZzeny na uréeném misté.

Cl. XI.

Klid vdomé
UZivatelé byt( jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele
nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou uZivatelé byt povinni dodrzovat nocni klid. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat hlu¢nych elektrickych spotiebicl
a vykonavat jakoukoliv hlu¢nou &innost. Je také tfeba pfimérfené ztlumit zvuk rozhlasovych a
televiznich pfistroja a jinych pfehravacu.

Klid v domé jsou povinni dodrZovat i najemci nebytovych prostor.

Provadi-li uZivatel v byté Upravy a opravy zpUsobujici nadmérny hluk (napf. vrtani a sekani do zdiva
ap.), smi tak Cinit jen v denni dobé (od 8.00 do 19.00 hod.) mimo dny pracovniho klidu. V sobotu jsou
hlu¢néjsi prace dovoleny pouze v dobé od 9.00 do 13.00. O nedélich a svatcich jsou hlu¢né cinnosti
zakdazany.

Cl. XII.

UZivani kontejnerového stani
UzZivatelé byt jsou povinni uzamykat neprodlené po odloZeni odpadu do kontejner( kontejnerové
stani. Odpad nesmi byt odkladan uvnitf kontejnerového stani mimo kontejnery k tomu urcené.
Stejné tak nesmi byt jakykoli odpad odkladan mimo kontejnerové stani. Pro likvidaci objemného
odpadu slouzi sbérny dvr.

Cl. XIII.

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich norem.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati vlastniky bytovych jednotek, ndjemce i podndjemce a
prislusniky jejich spole¢nych domacnosti a jejich navstévy.

Vybor SVJ je povinen zajistit, aby tento domovni rad byl trvale vyvésen v domé na misté pristupném
vSem obyvatelim domu, pokud moZno u hlavniho vchodu do domu.



Domovni fad byl schvalen shromazdénim spolecenstvi vlastnik( dne 12. 11. 2019 a nabyva ucinnosti
dnem XX. XX. 2019.



