Domovni rfad Spolecenstvi vlastnikl domU Rakovského 3160-65

Cl. 1.

Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani doma, bytl, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti
domu v ulici Rakovského ¢.p. 3160, ¢.p. 3161, ¢.p. 3162, C.p. 3163, C.p. 3164, ¢.p. 3165, Prah 4 -
Modrany, pficemz zékladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi Spole¢enstvim vlastniki domd
Rakovského 3160-65 (dale jen “SVJ"”) a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obcanskym zakonikem
a stanovami SVJ. Tento domovni fad se pfimérené vztahuje i na uZivatele bytové jednotky a nebytové
jednotky, ktefi nejsou ¢leny spolecenstuvi.

Cl. 1.

Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu uréeny k
bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urceny k jinym uceldm nez bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spole¢enské
zajmové cinnosti a dalsi). Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti)
domu.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napft. sklepni kéje, pronajimany spole¢ny prostor mimo byt apod.).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny,
kotelny, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,

vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; dale se
za spolecné casti domu povaZzuji prislusenstvi domu (napf. drobné stavby) a spolecna zafizeni domu.

Cleny SVJ jsou vlastnici bytd a nebytovych prostort v domé (dale jen "jednotka").

UZivatelem bytu se rozumi vlastnik bytu, ndjemce a podnajemce bytu a dalsi fyzické osoby, které byt
fakticky uZivaji (napr. clenové spole¢né domacnosti vlastnika, ndjemce a podnajemce bytu).

Cl. 1.

Prava a povinnosti uZivatel bytd

UzZivatel bytu je povinen fadné uZivat byt, spolecné casti domu a rfadné uZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Uzivatel bytu je povinen dodrZovat ustanoveni pozarniho fadu a dopliujicich smérnic. ZneuZiti
protipozarniho zatizeni objektu (hasici pristroje, hydranty, poZarni vétraky ap.) je trestné a bude
postihovdno v souladu s ptislusSnymi pravnimi predpisy.



Vlastnik jednotky, pfip. jeji uZivatel je povinen po predchozim oznameni clena vyboru SVJ (i
spolecnosti, resp. pracovnika spolecnosti, provadéjici odpocty méridel, umoznit pristup do jednotky za
Ucelem zjisténi technického stavu jednotky a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel tepla,
teplé a studené vody, provedeni deratizace, atd. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a
zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu Policii CR i bez
souhlasu vlastnika. O tomto zasahu vyrozumi vybor SVJ neprodlené vlastnika a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

V zajmu predchazeni nasilného otevreni jednotky z dlivodu havarie apod., doporucuje se v pfipadé
déle trvajici nepfitomnosti uzivatele bytu oznamit vyboru SVJ misto pobytu anebo adresu a telefonni
Cislo, pfipadné e-mail osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Vlastnik, ktery poskytne svij byt do prondjmu nebo ji pfenecha k docasnému uzivani tfetim osobam,
je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém jeho rozsahu. V pfipadé, ze
by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zdsady spojené s timto domovnim fadem, vyzve vybor SVJ
vlastnika k napravé ¢i ndhradé vzniklych skod.

UZivatelé bytl jsou povinni:

- oznacit dvere do bytu cislem bytu;

- oznacit prislusnou postovni schranku jménem a cislem bytu,

- zajistit oznaceni zvonku jmenovkou, a to jak v patfe bytu, tak i prostfednictvim vyboru SVJ na
zvonkovém tablu u vchodu do domu.

Uzivatel bytu je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozsifovani
hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vyboru SV k zajisténi pFislusného zasahu.

Cl. IV.
Drzeni domacich zvirat

Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté drZena, tj. za psy, kocky,
hady, apod. UZivatel bytu je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava
ostatnich obyvatel domu (zejména hlukem, zdpachem, infekci) a aby byla predevsim ve spole¢nych
¢astech domu dodrZovdna Cistota.

UZivatel bytu je povinen udélat takové opatfeni, aby jim chované zvife nemohlo vniknout do
spoleénych ¢asti domu nebo okolnich bytl. V pfipadé znecisténi jakékoliv ¢asti domu je uzivatel
povinen vse bezodkladné uklidit a uvést do plvodniho stavu.

Cl. V.
UZivani spole¢nych ¢asti (prostorl a zafizeni) domu
Spolecné c¢asti dom se uZivaji jen k u¢elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivatel( vdomé. Umistovani jakychkoliv predmétd, nepatficich k vybaveni
domu, neni ve spole¢nych prostorach domu dovoleno. VSechny takové predméty mohou byt po
predchozim upozornéni na naklady vlastnika bez ndhrady odstranény.

UzZivatelé bytl jsou povinni zejména:

e umoznit pristup k uzdvériim, hydrantim, méfri¢lim; zabezpedit, aby vdomé nebyly ukladany
latky snadno vznétlivé Ci jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,
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e zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcd,

e ve spolecnych prostordch bez automatického zhasinani svétla pfi odchodu zhasnout,

e neposkozovat informacni zafizeni v domé (vyvésky, oznameni, informacni napisy ap.),
poskozeni bude posuzovano jako zavazné poskozovani majetku,

e v topném obdobi uzavirat okna sklepl a okna ostatnich spolecnych prostor, s vyjimkou
kratkodobého vyvétrani,

e necistit obuv, Saty a jiné pfedméty ve spolecnych prostorach bytového domu,

e dodrzovat zdkaz koureni ve vSech spolecnych ¢astech domu.

UZivatelé byt v poslednich patrech jsou povinni pfed a béhem topné sezony provadét pravidelné
odvzdusnovani otopného systému pomoci odvzdusnovaciho ventilu umisténého na radiatoru
v jejich bytové jednotce.

Pti prodeji bytu je prodavajici povinen predat nabyvateli vSechny klice od spolecnych ¢asti domu,
které vlastnik obdrzel.

Cl. VI.

Pradelny a suSarny
Zpusob uzivani pradelen, susaren, mandloven a jejich Uklidu stanovi spoledenstvi vlastnikd, pfipadné
vybor spolecenstvi.

U susaren bez méreni spotfeby elektfiny je uZivatel povinen bezodkladné po ukonceni zapUjéeni
uhradit pausalni poplatky povérené osobé.

U pradelen s mérenou spotiebou vody a elektfiny je uzivatel povinen ihned po ukonéeni prani provést
zapis spotfeby do evidenéniho zdznamniku pradelny, tento bezodkladné vratit povéfené osobé vdomé
a uhradit pfislusné poplatky.

Pradlo nemocnych nakaZlivou chorobou se nesmi prat ve spolecné pradelné.

Prani v prackach pradelen neni dovoleno v dobé nocniho klidu.

Cl. VI,

Sauna
Saunu je tfeba pouzivat v souladu s jejim ucelem a dodrZovat bezpecnostni pravidla proti Urazu.
UzZivatel sauny je povinen dbat fadu pro pouzivani sauny. PouZivani sauny je na vlastni nebezpeci. Kazdy
uzivatel sauny na sebe bere zdravotni riziko spojené s uzitim sauny. Saunu je tfeba pouZivat zejména
s ohledem na klid v domé.

Jakékoli podezieni na zavadu, Ci zjiSténou zdvadu je tfeba neprodlené nahlasit spravci sauny a vyboru
SV,

Cl. Vil

Posilovna
Posilovnu je tfeba pouzivat v souladu s jejim ucelem a dodrZovat bezpecnostni pravidla proti Urazu.
UzZivatel posilovny je povinen dbat fadu pro pouZivani posilovny. Pouzivani posilovny je na vlastni
nebezpedi. Kazdy uZivatel posilovny na sebe bere zdravotni riziko spojené s jejim uzivanim.
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Cl. IX

Dilna
Dilnu je tfeba pouZivat v souladu s jejim ucelem a dodrZovat bezpecnostni pravidla proti Urazu. UZivatel
dilny je povinen dbat fadu pro pouZivani dilny. Pouzivani dilny je na vlastni nebezpedi. Kazdy uzivatel
dilny na sebe bere zdravotni riziko spojené s jejim uzivanim.

Jakékoli podezieni na zavadu, ¢i zjiSténou zdvadu na nacini a dalSim zafizeni, pfipadné poniceni, je

tfeba neprodlené nahlasit spravci dilny a vyboru SVJ. Je zakdzano pouzivat nédcini, které jevi ndznak
poskozeni, které brani jeho pouzivani, ¢i je nezplsobilé k pouZivani.

Cl. X.

Kocarkarny a kolarny
Kocarkarny a kolarny jsou spolecné ¢asti domu, které jsou uréeny vyhradné pro ukladani kol, kocarka,
kolobézek, sani, bob0, brusli a podobného sportovniho nacini. Do kocarkaren a kolaren nepatfi jiz
rozbité a nefunkéni a nepouZitelna kola, koc¢arky a podobné. Tyto nefunkcni celky a ¢asti mohou byt po
predchozi vyzvé bez ndhrady odstranény. Jakékoli jiné véci, které do kocarkdren a koldren nepatfi,
mohou byt odstranény bez vyzvy, a to bez ndhrady.

V kocarkdrnach a kolarndch neni moziné mit zaparkovana ¢i uskladnéna zadna benzinova, motorova
vozidla a stroje, ze kterych se muiZe odpafovat nebo vytékat provozni naplnii (napf. jednostopa i
vicestopa vozidla — motorky, mopedy apod.).

Je zakdzano zde koufit, pouZivat otevieného ohné, skladovat provozni naplné, pohonné hmoty, barvy,
vybusné, horlavé, toxické a ekologicky nebezpecné latky.

Cl. XI.

Vyvésovani a vykladani véci
UzZivatel bytu nesmi bez souhlasu spolecenstvi vlastnikd, prip. pisemného souhlasu vyboru

spolecenstvi, umistovat na vnéjsi konstrukce domu napf. lodzii, oken, na fasddu a anténni stozar STA
jakdakoli zafizeni a pfedméty.

Kvétiny v truhlicich mohou byt umistovany pouze z vnitfni strany lodZiovych zdbradli ¢i na oknech
usticich na lodzii a musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala
a nesmacela zdi.

Umistovani na ostatnich oknech z venkovni strany objektu je z ddvodu nebezpedi padu a mozného
znecisténi fasady, ¢i sousednich bytl zakazano.

Pro umisténi antén, satelit(l a jejich svod( jsou pfipraveny montazni body na zadbradli lodzie, pro které
jsou urceny specialni drzaky.

Je zakazano znedistovat schodisté, lavky a okoli domu, a to zejména potravinami uréenymi pro krmeni
kocek, a to ani za predpokladu, Ze jsou potraviny umistény v jakékoli nddobé.



Cl. XII.

Zajisténi poradku a Cistoty vdome
UZivatelé bytl a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu. Vybor
SVI je povinen zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych ¢astech domu.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je moZno pouze na mistech mimo objekt a k nému pfilehlych
konstrukci.

Vétrani byt do vnitinich prostor dom( je zakazano. Je rovnéz zakazano cokoli vyhazovat ¢i vylévat
z oken, stejné jako vyklepdvat koberce a pradlo.

Je-li spoleény prostor znecistén provozem néjaké spolecnosti ¢i Zivnostnikem (dovoz materidlu,
stéhovani, provadéni oprav ap.), musi byt znecisténi odstranéno, za odstranéni znecisténi odpovida
ten uzivatel bytu, pro kterého byla ¢innost vykonavana. Pokud vsak znecisténi uzivatel bytu neodstrani,
zajisti odstranéni znecisténi vybor SVJ na naklady tohoto uZivatele bytu. UZivatel bytu je povinen Cinit
takova opatreni, aby se poskozeni ¢i znecisténi spoleénych prostor a vytahu predeslo. Totéz plati o
mimoradném znecisténi zplsobeném navstévami uZivatele bytu.

CL. X111,

Otevirani a zavirani domu
UzZivatelé byt jsou povinni zavirat vchodové dvere. Klice od spole¢nych prostor a zafizeni domu vcéetné
téch prostor, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti spolecenstvi
vlastnikl (pfip. vyboru spolecenstvi) uloZzeny na urceném misté.

Cl. XIV.

Klid vdome
UzZivatelé bytl jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele
nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou uZivatelé bytl povinni dodrZovat noé¢ni klid. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlucné se bavit, pouzivat hlu¢nych elektrickych spotiebicl
a vykonavat jakoukoliv hlu¢nou cinnost. Je také tfeba pfimérené ztlumit zvuk rozhlasovych a
televiznich pfistroja a jinych prehravacu.

Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor.

Provadi-li uzivatel v byté Upravy a opravy zpUsobujici nadmérny hluk (napf. vrtani a sekani do zdiva
ap.), smi tak cinit jen v denni dobé (od 8.00 do 19.00 hod.) mimo dny pracovniho klidu. V sobotu jsou

vevs

zakazany.

Cl. XV.

UZivani kontejnerového stani
UZivatelé bytll jsou povinni uzamykat neprodlené po odloZeni odpadu do kontejner( kontejnerové
stani. Odpad nesmi byt odkladan uvnitf kontejnerového stani mimo kontejnery k tomu urcené.
Stejné tak nesmi byt jakykoli odpad odkladan mimo kontejnerové stani. Pro likvidaci objemného
odpadu slouZi sbérny dvdr.



Cl. XVI.
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich norem.

Poskozovani informacnich zafizeni v domé (ndsténky, vyvésky, oznameni, informacni napisy apod.)
bude posuzovano jako zdvazné poskozovani spolecné véci.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro viastniky bytovych jednotek, ndjemce i podnajemce a
pfislusniky jejich spole¢nych domacnosti a jejich navstévy.

Vybor SVJ je povinen zajistit, aby tento domovni rad byl trvale vyvésen v domé na misté pfistupném
vsem obyvatellim domu, pokud mozno u kazdého hlavniho vchodu (Cisla popisného) do domu.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim spolecenstvi vlastnikd dne XX. XX. 2020 a nabyva ucinnosti
dnem XX. XX. 2020.



