SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00, Praha 8
ICO 00034398, DIC CZ00034398, zapsano v OR MS, odd. Dr XCVIII, vl. 53
Tel.: 225 339 261, fax: 225 339 780, e-mail: machackovah@pokrok.cz

Spolecenstvi vlastnikil dom Rakovského 3160 - 65

Sidlo: Praha 412, Rakovského 3162/8, PSC 143 00

zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastniki vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vloZzka ¢islo
6286, ICO: 75062631

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spolec¢nych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu finan€nich prostredkt a
¢innosti spravce za rok 2020

1. Ekonomicka ¢ast

Tato zprava dopliiuje udaje uvedené v Rocni ucetni zavérce za rok 2020.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 23.02.2021.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostredku k datu Stav k 1.1.2020 Stav k 31.12.2020
Banka — ucet 115- 4 450 008,39 5157 476,09
7408480257/0100

Banka — ucet 209048574/0300 172 033,42 273 380,17
Banka — ucet 242327452/0300 2,96 2,97
Pokladna 7 352,00 553,00
Celkem 4 629 396,77 5431 412,23
Bankovni uvér k datu Stav k 1.1.2020 Stav k 31.12.2020

U pen. ustavu KB -19 447 166,88 -18 147 822,92

b) Dlouhodoba zaloha

Roéni tvorba DZ ve vysi 2 371 236,00

s . . Z toho na splatky 1299 343,96
Ro¢ni ¢erpani DZ ve vysi 1647 807,63 jistiny uvéru

PoloZkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2020.

Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2020
Dlouhodoba zaloha 4 263 252,77

Dlouhodoba zaloha - dalsSi

Pozemkovy fond 102 619,00

Splatkovy kalendar

Zalohy na opravy vyplacené dodavatelim

Dlouhodoba zaloha celkem 4 365 871,77




Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni u€etni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zGstatky pfipadnych splatkovych kalendafu a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim. Pro planovani
¢erpani Dlouhodobé zalohy v dalSim obdobi je nutné zohlednit potfebu finanénich prostfedkl na Uhradu
téchto zavazkad.

c) Informace k vyuctovani sluzeb za rok 2020

Konkrétni ¢astky pfedpisl a nakladl pro vyuctovani za rok 2020 jsou uvedeny v pFiloze této Zpravy.

V souladu s platnou legislativou je pouzita metodika vyuaétovani skuteéné uhrazenych zaloh.
Dle zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim sluzeb
spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostor v domé s byty, obsahuje tiskopis vyuctovani pouze Cisté
vyuctovani zalohovych poplatkd za rok 2020.

Zapoctovy list — finan€ni vyporadani:

Vysledek vyuctovani bude upraven o dluhy na saldech (Uc¢tech) jednotlivych bytd k 31.5.2021
aopreplatky vzniklé v saldech bytd k 31.12.2020. Zapocteni zlstatkGi (dluhl a pfeplatk) bude
obsahem zapoctového listu zaslaného jednotlivym uzivatelim.

Preplatky z vyuctovani za rok 2020 budou vyplaceny po uplynuti Ih(ty pro reklamace v terminu
sjednaném v pfikazni/mandatni smlouvé.

Financni vyporadani preplatkd z vyuctovani bude provedeno nasledovné:
» pFimym platcim ze sporozirovych ucétd bude pfeplatek zaslan na pfislusny bankovni Gcet
» preplatek bude zaslan platctim, ktefi nahlasili tc¢et pro ucely vraceni preplatku
» platci, ktefi bankovni u€et pro UcCely vraceni preplatki dosud nenahlasili, budou v tiskopisu
vyuctovani vyzvani k jeho doplnéni

Slozenky:

* upozoriujeme, Ze neposkytujeme sluzbu zasilani preplatkii slozenkou z divodu opakované
velkého mnozstvi vracenych nevyzvednutych postovnich poukazek (zasilanych v dobé
dovolenych) a také z dlivodu opakovaného narlstu ceny této sluzby u Ceské posty, s.p.

Zakonny termin pro uhradu nedoplatkii je do 31. 8.2021. Upozorfiujeme, Ze nedoplatky tykajici
se vyuétovani neni mozné ze strany SBD POKROK inkasovat pfimo z G¢ta uzivateld.

Clenam statutarniho organu spoledenstvi viastnikd jednotek (dale jen “SVJ“) a bytovych druzstev (dale
jen ,BD") bude pfedano souhrnné vyulctovani sluzeb za rok 2020 za cely dim, véetné souhrnného
rozuctovani tepla a vody zpracovatelskou firmou.

Predani vyuctovani jednotlivym uzivatelim bude provedeno zplsobem uvedenym v pfikazni/mandatni
smlouvé. Obdobné k finanénimu vyporadani dojde v terminu sjednaném v pfikazni/mandatni smlouvé.
Neni-li termin ve smlouvé sjednan, budeme postupovat dle ust. § 1181 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni anebo dle pisemnych instrukci statutarniho organu SVJ/BD.

d) Uhrady prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2020 Stav k 31.12.2020

Na platbach ptispévku viastnika a -45674,00 85794,00
zaloh na poskytované sluzby

Na topné sezéné -13147,00 -17977,00
Na platbach za pronajem 984,00 1270,00
nebytovych prostor

Saldo celkem -57837,00 69087,00
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -83307,00 -48380,00




- Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany k 2.10.2020, 18.1.21
- Vyuctovani zaloh za rok 2019 bylo zaslano dne 22.4.2020
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2020.

e) Internetovy portal SBD Pokrok — INFO24

Zadame ¢&leny statutarnich organt SVJ/BD o souginnost pfi informovani jednotlivych vlastnik(/glent
druzstva o moznosti vyuzivani sluzby INFO24.

INFO24 - sluzba uréend pro uzivatele bytovych jednotek: umozniuje zobrazeni aktualniho predpisu
pfispévku vlastnika nebo najemného po jednotlivych polozkach, kontrolu evidovanych Uhrad predpisu

v systému SBD POKROK, vysledky vyuctovani v€etné archivu pfedchozich let, nadhled salda prostoru,
pasport uzivané jednotky a kontakty na zastupce statutarniho organu SVJ/BD.

INFO24 - sluzba uréena vyhradné pro éleny statutarniho organu SVJ/BD: umozZiiuje zobrazeni
aktualniho pfedpisu celého objektu v detailu na polozky jednotlivych prostor, vyuétovani domu, celkové
saldo domu s moznosti zobrazeni detailu pohledavky na kazdém prostoru, elektronicka verze vykazu
domu véetné archivu, pfehled bankovnich vypisd. Rovnéz je mozné vybrat jakykoliv prostor v objektu a
zobrazit vSechny udaje, které ma k dispozici jeho uzivatel pfihlaSeny do sluzby INFO24.

Instrukce pro prihlaseni véetné formulare se zadosti o zfizeni pristupu do sluzby INFO24 jsou
k dispozici na webovych strankach SBD POKROK www.pokrok.cz/integrig5i.

. Provozné — technicka ¢ast

Povinné revize a kontroly:

- kontrola a tlakova zkous$ka pozarnich vodovodu — Kanfas
- kontrola dodrzovani pozarni bezpecénosti objektu — Kanfas
- kontrola hasicich pfistroji — Kanfas

- revize naradi, pradelny a zehlirny - Kocemba

- dotazeni a kontrola elektrickych spoji — Fencl

- kontrola plynu — Pek

Objednavky a smlouvy o dilo :
- kontrola plynu

- kontroly a revize elektro
- geodetické zamé&rfeni kontejnerové klece

R{zné:

OBS | prabézné zajistuje :

- zajisténi a evidence povinnych revizi v programu Integri

- kontrola zapisu z povinnych revizi a pfipadné zajisténi odstranéni zjisténych zavad

- evidence a likvidace faktur v programu Integri

- evidence a likvidace faktur z PT, PVK , PRE a zadavani v programu Integri, véetné tisk(
kontrolnich odect( a porovnani zadani s uétarnou

- evidence konstrukénich prvkd v programu Integri

- zpracovani a evidence stavebnich Uprav v programu Integri

- zpracovani a evidence pojistnych udalosti s Pojistovacim makléfstvim Inpol a.s.

- 5/2020 technicka prohlidka objektu a pfiprava na tvorbu planu oprav na r. 2021

- 9/2020 zpracovani planu oprav na r. 2021 v€etné veskerych povinnych revizi a zadani do programu
Integri v€etné tisku sestav a zajisténi schvaleni a podpisu ¢lenl vyboru

- predavani posty pro SVJ

- dorucovani tiskovin a listin uréenych jednotlivym vlastnikim bytl &i zastupcim objektu do schranek

- predavani informaci a pozvanek vyboru SVJ o poradani skoleni

- priprava podkladd pro hlasovani per rollam

- pfiprava podkladl pro uzavieni DPP nebo smlouvy na uklid

- pfiprava podkladi a zpracovani smlouvy pro realizaci odsouhlaseného dila

- smlouvy o pronajmu spole¢nych a nebytovych prostor

- zapuj€eni kli¢u ¢i Cipl od objektu realizaénim firmam



a)

b

~

d)

Obvodni bytova sprava v Modfanech poskytuje pro vSechny vybory SVJ, pfedsedy SVJ, vilastniky i
druzstevniky technickou spravu spole¢nych &asti. V pfipadé dotazll se na nas nevahejte obratit
prostfednictvim telefonické, elektronické komunikace nebo navstévou pobocky, kde Vam radi dotaz
srozumitelné a vstficné pomuzeme Fesit.

. Obchodni oddéleni

Povinnost zakladani roénich uéetnich zavérek do sbirky listin rejstriku spole€enstvi vlastniki
jednotek

Z novely zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, provedené s ucinnosti
od 1.1.2016 zakonem ¢&. 221/2015 Sb., vyplyva povinnost spole€enstvi vlastnik(i jednotek zverfejnit ro¢ni
Ucetni zavérku ulozenim do Sbirky listin rejstfiku spoleCenstvi vlastnikd jednotek - v Praze vedeného
Méstskym soudem. Tato povinnost se vztahuje na roéni ucetni zavérky za u€etni obdobi, které zapocalo
v roce 2014 a nasledujici. Za nesplnéni této povinnosti hrozi pofadkova pokuta az do vyse 100.000,- KE.
Za ucelem vlozeni roc¢nich ucCetnich zavérek do rejstfiku se muzete obratit na e-mail:

machackovah@pokrok.cz, radi vam pomuizeme.

Povinnost zakladani stanov do sbirky listin rejstfiku spoleéenstvi vlastnikii jednotek

Pfipominame, ze dle ust. § 66 pism. a) zakona €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych
a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fondu, v platném znéni, je potfeba po kazdé, i dil¢i zméné
stanov, které byly schvaleny shromazdénim vlastnikd, vlozit do Sbirky listin Méstského soudu v Praze
vzdy platné aplné znéni stanov. Za ucéelem vloZeni stanov do rejstfiku se muzZete obratit na e-mail:

machackovah@pokrok.cz, radi vam pomlzeme.

Funkéni obdobi volenych organu
Upozorfiujeme vas, ze pokud uplyne funkéni obdobi ¢lent vyboru, resp. predsedy SVJ &i kontrolni

komise, resp. revizora spolecenstvi vliastnik(l jednotek, je nutné provést zménu v rejstiiku spolecenstvi
vlastnikl jednotek. To plati i pro pfipad, Ze novy statutarni ¢i kontrolni organ bude zvolen ve stavajicim
slozeni a rovnéz pro pfipad, ze doSlo ke zméné jen u nékterych stavajicich ¢lenli volenych organu
(funkce, jméno, adresa, odstoupeni). V pfipadé zajmu Vam s vypracovanim odpovidajicich dokumentl a
se zapisem v prisluSném rejstfiku pomizeme; kontaktujte Ing. Hanu Machackovou (e-mail:
machackovah@pokrok.cz nebo tel. 225 339 261).

Zména programu shromazdéni
Upozorfiujeme, Ze od 1.1.2014, dle § 253 odst.3, ve spojeni s § 1221 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, Ize program jednani shromazdéni vlastnikd jednotek po vyvéSeni pozvanky ménit
pouze se souhlasem vSech ¢lenu spolecenstvi viastnikd jednotek (tzn. 100% souhlas vSech vlastniku). S
ohledem na tuto skute€nost neni mozné jiz ménit program (Ci do néj doplhovat dalSi body) obsazeny v
pozvance na shromazdéni vlastnikd jednotek.

4. Informace organizacné pravniho oddéleni

1)

Obcansky zakonik
Dne 1.7.2020 nabyl G€innost zakon ¢€. 163/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, a dal§i souvisejici zakony. Tato novela pfinasi pfedev§im mnoha
zjednoduSeni a konkretizaci nékterych pravidel v oblasti bytového spoluvlastnictvi a najmu bytu, zejména
tato:
e zruSeni pfedkupniho prava ke spoluvlastnickému podilu na nemovité véci
e zjednoduSeni zmény prohladeni vlastnika (§ 1169 ob&anského zakoniku)
zavedeni oznamovaci povinnosti vlastnika jednotky hlasit SVJ stavebni Upravy v jednotce a
dalSi skutecnosti dle § 1182 ob&anského zakoniku
zpfesnéni Upravy prechodu dluht v pfipadé prodeje jednotky (§ 1186 obanského zakoniku)
e zjednodudeni tzv. nuceného prodeje jednotky vlastnika, ktery neplni své povinnosti v § 1184
obcanského zakoniku
e nové se v § 1210 zavadi institut ,,ndhradniho shromazdéni“, ktery vSak musi byt
zakotven ve stanovach SVJ. Vramci nahradniho shromazdéni SVJ se sniZuje
usnasenischopnost na 40% ucast, pocitano ze vSech vlastnik( jednotek

Od 1.1.2021 plati pro v8echny pravnické osoby v&etné SVJ povinnost dle § 158a ob&anského zakoniku
uchovavat po celou dobu existence SVJ zapisy z jednani nejvyssiho organu SVJ ve v3emi pfilohami.
Pokud je rozhodovano mimo zasedani (per rollam) plati povinnost uchovavat po celou dobu existence
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2)

3)

4)

5)

pravnické osoby vSechny dokumenty souvisejici s rozhodovanim ,per rollam® (tzn. vSechny hlasovaci
archy atd.).

Zakon ¢. 191/2020 Sb., o nékterych opatienich ke zmirnéni dopadu epidemie koronaviru SARS
CoV-2 na osoby ucastnici se soudniho Fizeni, poSkozené, obéti trestnych ¢int a pravnické osoby
a o0 zméné insolvenéniho zakona a obéanského soudniho Ffadu

Dne 24.4.2020 nabyl Gc¢innosti specialni tzv. covidovy zakon, jehoZ platnost byla puvodné omezena
pouze do 31.12.2020, ktery zakotvuje néktera opatfeni ke zmirnéni epidemie koronaviru na fyzické i
pravnické osoby. K prodlouzeni do 30.6.2021 doSlo pouze u § 19.

V § 19 je zakotvena moznost rozhodovani organt pravnickych osob mimo zasedani v pisemné podobé, a
to i kdyZ to nepfipousti stanovy, pficemz SVJ musi respektovat pravidla pro rozhodovani mimo zasedani
zakotvena v § 1211 obCanského zakoniku (napf. stanoveni Ihaty, dodrzeni formy apod.) a pokud SVJ ma
i zvlastni upravu ve svych stanovach, tak musi respektovat i tuto specialni upravu dle stanov.

V § 20 je uvedeno zvlastni opatfeni ve vztahu k volenym organim pravnickych osob. Zde byla upravena
moznost prodlouzeni funkéniho obdobi voleného organu o 3 mésice po skonCeni mimofadného opatieni
specifikovaného v § 1 odst. 2 tohoto zakona. Tato moznost dalSiho prodlouzeni funk&niho obdobi
volenych organl vSak nebyla novelou (zakon ¢. 601/2020 Sb.) prodlouzena. VSem ¢&lenim voleného
organu pravnické osoby, kterym skoncilo funkéni obdobi za trvani nouzového stavu vyhlaSeného viadou

CR od 5.10.2020, tak skongilo funkéni obdobi ke dni 31.3.2021.

Evidence skute€¢nych majiteld
Vroce 2018 byla zavedena povinnost zapsani udaji o skute€nych majitelich (dale jen ,evidence

skuteénych majitelt”). Jedna se o informacni systémem vefejné spravy, do kterého se zapisuji
zakonem vymezené Udaje o skutecnych majitelich pravnickych osob a svéfenskych fond(. Evidence je
zfizena dle rejstfikového zakona (§ 118b a nasl. zakona €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich
pravnickych a fyzickych osob, v platném znéni). Povinnost uvést skutecné maijitele se vztahuje i na SVJ a
bytova druzstva. SVJ tuto povinnost méla spinit do 31.12.2020. To bude platit i pro SVJ zalozena pred
timto datem.

Dne 1.6.2021 nabude uc€innost novy zdkon o skuteénych majitelich, a to zakon €. 37/2021 Sb. V tomto
novém zakoné se jiz povinnost zapsani tdajli o skuteénych majitelich nebude vztahovat na SVJ. To
bude platit i pro SVJ zalozena pfed timto datem.

Dotace

Stale je otevifen program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych doml (podporuje komplexni
opravy a modernizace, které vedou k prodlouzeni zivotnosti domu). Program Panel 2013+ se fidi

naleznete na internetovych strankach Statniho fondu podpory investic www.sfpi.cz.

Dale je otevien program Ministerstva zivotniho prostfedi administrovany Statnim fondem Zivotniho
prostfedi CR zamé&feny na uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech —
Nova zelena usporam. Vice informaci naleznete na www.novazelenausporam.cz.

Datova schranka

Dovolujeme si vas upozornit, ze SVJ nema povinnost zridit datovou schranku. Pokud ji ale SVJ
zfidilo, vztahuji se na néj vSechny povinnosti vyplyvajici z provozovani datové schranky. SVJ je v
takovém pfipadé povinno komunikovat s Ufady statni spravy, tj. pfedev§im s finanénimi Ufady, se
socialnimi a zdravotnimi pojistovnami, apod. prostfednictvim své datové schranky. Veskeré dokumenty
musi byt zasilany v pfedepsaném datovém formatu .xml. Nedodrzeni pfredepsanych postupl pfi
komunikaci s Ufady statni spravy je penalizovano.

Spravce SBD POKROK vyzyva vSechna SVJ a bytova druzstva, ktera si nové zfidila svoji datovou
schranku, aby tuto skutenost (pokud tak jiz neucinila dfive) nahlasila SBD POKROK na emailovou
adresu pravni@pokrok.cz, abychom mohli zajistit vypracovavani a zasilani dokumentt SVJ uréenych pro
Ufady statni spravy v pfedepsaném datovém formatu .xml.
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5. Informace referatu energii

a) Implementace smérnice EU 2018/2002 o energetické narocnosti do nasi legislativy, vazne
Pred rokem jste v tomto ¢lanku obdrzeli informaci o existenci smérnice Evropského parlamentu a rady

(EU) 2018/2002, ve které jste byli seznameni s planovanymi zménami v oblasti dalkovych odectd,
vyuétovani nakladu a predpokladanych terminu platnosti predpist.

K implementaci smérnice do pravnich fadi Ceské republiky dosud nedo$lo. V tuto chvili nelze ani
predjimat kdy, jakym zpUsobem a v jakém rozsahu budou poZadavky smérnice pfeneseny do naSi
legislativy.

Resite-li v soutasné dob& vyménu pomérovych méficd (vodomér( nebo indikator(i spotfeby tepla),
doporucuje se predejit pfipadné zmarené investici do levnéjSich méficl s vizualnim odectem a rovnou
zvazit instalaci takové technologie, ktera bude splfiovat podminky smérnice EU. Povinnost instalovat
méfice s dalkovymi odecty ale zatim nemate.

b) Zakon o vodovodech a kanalizacich — pfed vyménou fakturaéniho vodoméru, prosim, zbystiete
Podle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném znéni, podléha vodomér
Ufednimu ovéfeni. Ma-li odbératel pochybnosti o spravnosti méfeni nebo zjisti-li zavadu na vodoméru,
ma pravo pozadat o jeho pfezkouSeni. Toto pravo Ize uplatnit nejpozdéji pfi vyméné vodomeéru. Nasledné
jiz neni mozné zpochybriovat stav na odebraném vodoméru.

Obdrzite-li vyzvu PVK o zpfistupnéni fakturaéniho vodoméru za ucelem jeho vymény, doporucuje se
predem si ovéfit aktualni stav vodoméru a porovnat jej se stavem meéfidla z pfedchozi faktury. Je-li
spotieba vody vyrazné odliSna od spotfeb pfedchozich 2-3 let za shodné obdobi, zvazte Zadost o
pfezkousSeni méfidla. Po demontazi vodoméru uz neni mozné pozadovat ovéfeni vodoméru ani
reklamovat naméfenou spotiebu vody.

6. Oblast personalni evidence a mzdového ucetnictvi

V roce 2021 nastala zména v odvodu zalohové a srazkové dané. Dané se odvadéji z hrubé mzdy (byla
zruSena superhruba mzda). Odvody za pojistné zlstavaji beze zmén.

Postupné prechazime na elektronickd odesilani hlaseni Ceské spravé socialniho zabezpedeni,
Finan€nimu ufadu a zdravotnim pojistovnam, vCetné podavani pfihlasek a odhlasek zaméstnavatele a
zameéstnancu. Jako spravce od Vas (statutarnich zastupct SVJ a BD) pribézné pozadujeme poskytnuti
plnych moci doplnénych o elektronicka odesilani.

Sougasti vedeni mzdového Ugetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpec€eni ve dvou az tfiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné Vam zasleme
k podpisu plnou moc pro mzdovou G&etni, kterad bude za Vas se zastupci pojistoven a CSSZ kontrolu
provadét. Pro Ugely kontroly ze strany CSSZ Vas také zadame o predavani zapist ze shromazdéni
SVJ/€lenskych schiizi BD do oddéleni personalistiky a mezd v pfipadé, Ze se tyto tykaji mzdovych
zéleZitosti.

Dale bychom Vas chtéli pozadat o v€asné predavani podkladd k vyplatam odmén vasSich
zameéstnancu ¢&i funkcionaru tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pfisluSnou
mzdovou uUcetni je mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Zakonem 47/2013 Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1 pism. b)
urCuje, Ze zaméstnavatel zajisti vstupni Iékafskou prohlidku vZzdy pfed uzavienim pracovniho poméru.

U zaméstnancli zaméstnanych na zakladé dohod o provedeni prace nebo dohod o pracovni &innosti
se provadi pravidelna pracovnélékafska prohlidka u poskytovatele pracovné-lékafskych sluzeb vzdy
po uplynuti trvani dvou (2) let pracovnépravniho vztahu zaméstnance k zaméstnavateli nebo pokud
soucet jednotlivych dob trvani pracovnépravniho vztahu na zakladé jednotlivych dohod pfesahne 2 roky.
Vstupni pracovnélékarska prohlidka se nevyZaduje, Ize ji doporudit.

V pfipadé pozadavkii na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo
pracovni pomeér i odmén funkcionarskych) doporucujeme statutarnim zastupciim SVJ a BD, véetné nové
vznikajicich SVJ, neprodlené zmény konzultovat s pfisluSnou mzdovou ucetni tak, aby byly zajistény
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy fadné a v€as povinné registrace u Finan¢niho ufadu, zdravotnich
pojistoven a Prazské spravy socialniho zabezpeceni, véetné jejich odvod(, apod.



7. Nabidka sluzeb SBD POKROK v oblasti pojisténi

SBD POKROK ma uzavienou smlouvu s pojistovacim makléfstvim na zajiStovani pojisténi majetku
a osob. Toto pojiStovaci makléfstvi navrhuje kazdoro¢né nejvyhodnéjsi pojistitele, sleduje a predklada
nabidky na rozSifeni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) Pojisténi majetku

Nejvyznamnéjsi smlouvou je tzv. Ramcova pojistna smlouva €. 7720154977, uzaviena mezi pojistovnou
Kooperativa, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci Druzstevniho marketingového sdruZeni (dale jen
"DMS"). SBD POKROK v této smlouvé vystupuje jako tzv. Pojistnik a podminkou pro Pojisténého, tedy
pro SVJ nebo BD je, Ze musi mit s pojistnikem, tj. SBD POKROK uzavienou pfikazni, resp. mandatni
smlouvu o vykonu spravy.

Jedna se o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi zivelni, pojisténi pro pfipad
odcizeni, pojisténi pro riziko vandalismus, poji§téni skla, pojisténi stroju, pojisténi elektronickych zafizeni
a pojisténi odpovédnosti za Skodu.

b) Pojisténi odpovédnosti volenych organt SVJ

SBD POKROK dale prostfednictvim pojistovaciho makléfstvi sjednava pojisténi odpovédnosti
statutarniho a kontrolniho organu spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen "SVJ"). Tuto pojistnou
smlouvu vyuziva vice nez polovina SVJ, ktera jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi
odpovédnosti kteréhokoliv &lena statutarniho organu SVJ, véetné Clena kontrolni komise, resp. revizora,
ktery v dobé vykonu své funkce ve voleném organu SVJ zpusobil z pozice své funkce svym chybnym
rozhodnutim Skodu.

Podminkou uzavfeni pojisténi odpovédnosti ¢lenu statutarniho a kontrolniho organu SVJ je, aby SVJ
mélo uzavienou vySe zminénou ramcovou pojistnou smlouvu &. 7720154977.

c) Pojisténi odpovédnosti volenych organd SVJ — zprosténi danové povinnosti

Vedeni SBD POKROK si vyZzadalo od darfiového poradce stanovisko k povinnosti ¢lend statutarniho
organu a kontrolni komise SVJ (dale jen "volené organy SVJ") danit podil na pojistném, které je placeno
spolecenstvim za jejich pojisténi odpovédnosti.

Stanovisko darnového poradce je takové, Ze se nejedna o osobni zavazek jednotlivych €lenl volenych
organt SVJ. V potvrzeni o pojisténi je uvedeno, Ze pojisténym je kazdy, kdo je nebo bude ¢lenem
voleného organu SVJ. Na tuto situaci plné dopada znéni KOOV ¢&. 847/24.01.01 (Koordina¢ni vybor
Komory danovych poradcu), které v podstaté za nepenézity pfijem povazuje pouze takové pinéni, kdy
pojistnou smlouvu uzavie sam Clen statutarniho organu nebo kontrolni komise a pfislusna organizace za
néj toto pojisténi uhradi. V tomto pfipadé jde o ochranu dané organizace.

Vzhledem k tomu, ze pfisluSny KOOV nebyl zruSen ani pfekonan jinym, Ize se ho dovolavat. Z toho

dlvodu se tedy pojisténi odpovédnosti ¢lent volenych organli SVJ zaplacené spolecenstvim nepovazuje
za zdanitelny pfijem.

V Praze dne 8.4.2021

Ing/ Oldfich Sova
pfed€eda predstavenstva
SBD POKROK
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