Zprava predsedy

VazZeni vlastnici,

opét jsme se po roce sesli, abychom prodiskutovali, co se v uplynulém roce délo v nasem objektu a co je
planovéno na dalsi obdobi.

Pfedné bych chtél omluvit mensi frekvenci Cinnosti béhem jara a léta. Bylo to zplsobeno z mé strany
zavaznymi zdravotnimi a osobnimi potizemi. Vse se jiz ustalilo, tak se prace pro nas objekt opét rozjizdéji.

Postupné se Vas pokusim seznamit s dénim v nasem objektu béhem roku 2023.
Pozarni kontrola

Tak, jako kazdym rokem, probéhla pozarni kontrola objektu. Do toho spada nejen kontrola hasicich pftistrojd,
ale také tlakova zkouska hydrant(l. Dale jsou vyhodnocovana rizika Unikovych poZarnich cest. S tim souvisi i
vyklizeni spolecnych prostor jako unikovych cest.

Vyklizeni spole¢nych prostor

Na jare probéhlo vyklizeni spoleénych prostor. Byla objedndna firma na odvoz véci v nich umisténych.
Zlikvidovany byly véci, které naplnily jedno velké ndkladni auto. BohuZel se ale po vyklizeni vSech véci zacaly
spolecné prostory opét plnit. Chtéli bychom upozornit, Ze pro odkladani takovych véci slouzi sbérny dvar
v Modranech (u hasi¢ské stanice), a to zdarma pro rezidenty. Na jafe probéhne takova akce opét. Osobné jsem
od |éta navstivil sbérny dvlr a nékteré véci ze spolecnych prostor odklidil sam.

Neodectené vodomeéry (povinnost odecist! a vyménit!)

Na jafe probéhl dalkovy odecet vodomér(. Nékolik malo z nich se nepfihlasilo a byl proveden manualini odecet.
Dva vodomeéry také vykazovaly zavadu a byly taktéZz vyménény. Je povinnost mit vyménén vodomér za novy —
s platnym ovérenim, jinak maze byt uctovana maximalni ¢astka s procentnim navysenim.

Ukonéeni pojistné udalosti —- GREGORIADES+pojistovna Kooperativa

Pfed asi rokem podal p. Gregoriades podnét na pojistovnu ohledné nahrady jim domnélé skody zpUsobené
vyborem SVJ. Ve bylo Fadné prosetfeno policii CR s nasledujicim usnesenim (citace):

Vzhledem k tomu, Ze $etfenim Policie CR, kterd svym usnesenim ze dne 15.4.2021, ¢&j. KRPA-185829-54/TC-
2020-001491 trestni véc podezieni ze spdchdni trestného ¢inu poruseni povinnosti pfi sprdvé ciziho majetku
odloZila z didvodu, Ze nebylo prokdzdno, Ze by doslo ke spdchdni trestného Cinu, prestupku i jiného
protipravniho jedndni.

Zadame tedy za vybor SVJ p. Gregoriadese, aby respektoval usneseni a véci uzaviené Policii CR jiz dale
nezminoval. Vybor timto povaZuje celou kauzu za uzavienou.

Blokovani kontejnerti

Obcas dojde k blokovani kontejnerli na odpad — parkovani pred branou klecového stani. Osobné jsem jiz
mnohokrét 7adal Policii CR, aby vyfesila prestupek (vodorovné znaéeni se zakazem sténi). Ob&as se ale najde
néjaky hrisnik, takze nedojde ke svozu odpadu. Pokud takovy prohfesek zaznamenate, nevahejte kontaktovat
méstskou policii a poZadujte vyreSeni piestupku.



Béhem roku také doslo ke zlomeni klice ze strany svozu (byl vydan novy) a také k rozbiti zdmku na posuvnych
dvefich (vyménéno).

Zelen ve vnitrobloku

Béhem posledniho roku doslo k soukromému profezu a Upravé prostor ve vnitrobloku (mezi nasim objektem
a objektem s ndmi soubéznym v ulici Angelovova na zakladé Zadosti ob¢ana o podporu magistratu). Byl
vypracovdn plan za Ucasti mistostarosty p. Mikolase a vedouciho odboru Ziv. prostfedi p. Tataie. V brzké dobé
by mél probéhnout profez naletovych drevin, zkulturnéni a Uprava vzhledu prostoru s prichozi cestou.

Asfaltovy placek u baraku

V rdmci podpory Norskymi fondy na rozsifeni zelené v nasi lokalité byl diskutovan zamér ohledné upravy
asfaltového placku mezi nasim objektem a hrazi. Byl vypracovan plan obnovy, ktery Vam predstavim
v navrzené grafické podobé.

Interiér 3161 — vybérové fizeni + rekonstrukce

Béhem léta probéhla rekonstrukce pfizemi vchodu 3161. Objevily se necekané komplikace v soudrinosti
podlahy. Musel tak byt, oproti planu, poloZen byl tak novy podklad.

Vytah 3165 — osvétleni

U vytahu ve vchodu 3165 byla zdvada LED osvétleni, které bylo vyménéno. Ve vchodu 3164 jiz také dochazi
k ob¢asnym vypadkim jedné fady. Bude objednana oprava.

T-Mobile — vystavba rostu

Po odsouhlaseni zdméru shromdazdénim konecné doslo na vystavbu rostu. V poslednim tydnu zapocaly
stavebni prace. Po ukonceni praci budou otvory zacistény a probéhne vymalba. VSe jde na vrub provozovatele
sité T-Mobile. Rost miZeme vyuZivat i pro potfeby objektu, a to bezplatné.

Ventilace $achty (Sté&panek)

Na zakladé stiznosti obyvatel nékterych bytovych jednotek jsem zacali hledat fesSeni zkvalitnéni ventilace.
Dostali jsme kontakt a dobré reference na p. Stépdnka, ktery se problematikou v bytovych domech zabyva. Byl
vypracovan presny plan pro feseni problému, véetné vykazu vymér. Osobné si myslim, Ze jde o nejlepsi zptsob
feSeni problému s ventilaci v kuchyni.

Rekonstrukce koc¢arkarny 3162 (vymalba, komplikace + dovolena)

Po delsi dobé probéhla koneéné finalizace zprovoznéni kocarkarny/kolarny ve vchodu 3162. Nejdfive se to
protahlo likvidaci pojistovnou, pak vybérem firmy na vymalbu a novou podlahu. Celkem jsem stravil s témito
komplikacemi 3 dny dovolené (jen pro predstavu, jak lze zafizovat chod objektu). Od jara jsem mél zdravotni
komplikace, tak doslo ke zprovoznéni aZ v listopadu toho to roku — v soubéhu se zprovoznénim kocarkarny ve
vchodu 3161. Ve chodu 3162 byla nakonec pouze obnovena podlaha, provedena vymalba a pfipevnény drzaky
kol (vlastnimi silami spolecné s T. Kornienkem). V blizké dobé bude provedena jesté montdz vodorovného
profilu, ke kterému bude mozna uzamknout kola.

Servis oken

Béhem listopadu probéhlo sefizeni a kontrola oken v nasem objektu (celkem 834 ks). U zjisténych zavad
byla/bude provedena naprava a uvedeni do provozuschopného stavu. Celkové naklady 115.700 K¢. Déle v fadu
asi 2é tis. K¢ nasledny servis poskozenych dilG.



Havarie — topeni

Béhem podzimu probéhla vyména a oprava nékterych casti v bytovych jednotkach — prokapavajici ventily ¢i
Sroubeni.

Ucpany suterén 3163->3162

Béhem prelomu jaro-léto byl zjistén vzestup hladiny odpadu v ucpané kanalizaci mezi ¢dstmi 3163 a 3162. Bylo
objednano protazeni kanalizace (AK Servis — 7.268 K¢ a nasledné Hercik a Kfiz 5.508 K¢). Po nékolikahodinovém
usili se to podafrilo. Nasledné byla objednana i sonda kamerovym systémem (11.083 Kc¢). Na zakladé kamerové
sondy bylo doporuceno profrézovani odpadu (asi 54.000 K¢ bez DPH).

Tarant — pronajem obou prostor, platebni moralka (nakup kola), vypovéd’

Posledni rok a pul se nedafi p. Tarantovi vcas plnit zavazky plynouci z prondjmu nebytovych prostor. Rozhodli
jsme se proto, e mu nadéle nebude pronajimana ¢ast po p. Sindelafovi, o kterou pred vice ne# rokem zadal.

Sehnali jsme nového ndjemce. ProtoZe jsou ale prostory ve zcela nevyhovujicim stavu (40 let pGvodni), bude
tfeba prostory, jako nepronajimatelné, zrekonstruovat. Navrhuji nasledujici pfistup: vse, co zlstane objektu
bude ¢astecné zafinancovano objektem (vyliti podlahy a elektroinstalace) a zbytek ,,odbydlen” sniZzenim ¢astky
najmu na prechodnou dobu. Dale bude ¢astka zcela standardni.

Popis provozu podle nového ndjemce:

V pronajatém prostoru bychom rddi vytvorili JUST Centrum Modrany, utulné a reprezentativni zdzemi s prijemnou
atmosférou. Cisté a klidné misto provonéné bylinkami a éterickymi oleji.

SlouzZit bude k pordddni mési¢nich schiizek pro poradce firmy JUST Cs, setkdvdni poradcii se zdkazniky a poraddni akci,
jako napt. pfedndsek, semindri a prezentaci na téma zdravy Zivotni styl s tipy, radami a zajimavostmi tykajici se celé
produktové fady JUST a Nahrin.

V JUST centru miZete produkty vyzkouset, ochutnat i ovonét. Zdjem o ¢lovéka, ktery se snoubi s etikou a Svycarskou
kvalitou, je pro nds naprosta priorita. Nasim cilem je, aby se zde nasi zdakaznici citili dobre a odchdzeli prijemné naladéni
do svych domova.

Rodinnd spolecnost JUST CS vznikla v CR jiZ v roce 1992, kdy uspésné navdzala na vice ne? Sedesdtiletou tradici ve
Svycarsku. Je zamérena na péci o zdravi, krdsu a dusevni pohodu. Dodnes je ve viastnictvi pivodnich majitelii v Cechdch i
ve Svycarsku. Jejim charakteristickym rysem je prevzeti ispésného modelu pfimého prodeje, odbornost poradct a vysokd
kvalita produktd.

Poskytujeme odborné poradenstvi, radi sdilime své zkusenosti s produkty spojené s dlouhou tradici provérené kvality
produktd JUST a Nahrin, proto jste srde¢né zvdni k ngvstévé i vy.

Kraus — pronajem nebytovych prostor, ukonceni pronajmu

Vzhledem k zdvaznym zdravotnim potizim p. Krause bude na jeho Zadost ukoncéen pronajem. Podafilo se
nam ziskat zdjemce o novy prondajem. Pljde o pravni kancelar.



Ukonéeni prace - Hejduk, hledame nového technika/udrzbare

Z dlivodu zdravotnich potizi pozadal p. Hejduk o ukonéeni praci poskytovanych jeho osobou k poslednimu dni
tohoto roku.

Hledame tedy zajemce o tuto ¢innost. Zajemci se mohou ptihlasit vyboru SV..
Co takova prace obnasi?

e feSeni zdvad, pfipadné objedndvka servisu
e dohled nad servisem a opravami

e vyména Zarovek

e kontrola objektu a hlaseni zavad vyboru

e konzultace technického stavu s vyborem

Pracovni pomér bude zfejmé formou DPP s vykazem odpracovanych hodin (150 K¢/h). Idedlini je ¢lovék, ktery
v nasem objektu bydli a je v dosahu, idealné v dlichodu.

Navyseni plateb za m2 - 15 let stejné + inflace

Vzhledem k tomu, Ze poslednich asi 15 let nebyl navysovan pfispévek DZ (fond oprav), chtéli bychom tento
pfispévek navysit. Vzhledem k tomu, Ze se zdraZzuji mzdy, energie, sluzby i material, povazujeme zvysSeni
prispévku za nutnost. Jsme si védomi toho, Ze jde o nepopularni krok, ale budeme muset k tomuto kroku
pfistoupit. Bez tohoto zvySeni nebudeme moci udrZovat a revitalizovat nas objekt tak, jak je tfeba a také se
zvysuji platby za havarijni opravy.

Navyseni pro bytové jednotky by bylo nasledujici:

o G:31m2 =775 K&->1240 K& (+465 KE)
o0 3+1:72 m2= 1800->2880 K& (+1080 K&)

Lavicky pred vchody

Protoze bylo tfeba u lavicek renovovat povrchovou Upravu a obnovit vodéodolnost, probiha postupné jejich
renovace v nasi dilné p. Kornienkem, ¢imz mu dékuiji.

Vysousec

V poslednim finanénim planu na rok 2023 byl planovan nakup primyslového vysousece. Na podzim tohoto
roku byl zakoupen. Obyvatelim domu je mozZnost jej na pozadani zapujcit. Lze jej pouZit napf. pti havarii vody,
kdy zamezi a minimalizuje Skody.

Sauna — elektroinstalace a vodovodni baterie

V sauné byl pti posledni revizi zjiStén zdvazny nedostatek pfimo ohroZujici zdravi. Nad sprchou a bazénem bylo
instalovano nekryté svitidlo (ZAV), které v zoné 0 nesmi byt. Toto svitidlo bylo odstranéno a instalovano nové
v z6né 2 (LEDVANCE Damp Proof Eco 1200mm 42W/4000K neutrdlni bila IP65). Nasledné revizi sauny jiz tato
instalace vyhovéla. Na WC byla vyménéna vodovodni baterie umyvadla za novou a vyménén také nefunkéni
uzaviraci ventil u WC.

V Praze dne 4. 12. 2023

Jan Zavrel, predseda Spolecenstvi vlastnikll dom( Rakovského 3160-65



